L™AN"MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-HULT,

(1988) LE VINGT-DEUX MNOVEMBRE
DEVANT ME  Sylvie Beauchamp---~--- . hotaire
Soussignée pour la province de Québec, résidant

et pratiquant en la Ville de Lachine, Distpricr de
Montreal

COMPARAIT

2439-6145 QUéBEC INC , une cCorporaticn
légalement constituee ayant son S1&ge
social et sa principale place d'affai-
res en la Ville de Montrézl, Province
de Québec, 1ci agilssant et representee

1 . par Monsieur Normand Beauchamp,son président
S . diment autorisé aux rfins des

NB 2763 ~ présentes en vertu d'une résolution du
DECLARATION DE consell d'adminiscration de ladite cor-
COPROPRIETE - poration adoptée a une assemtlee dlment
L1n 5 3org . convoquée et tenue le 188 jour Gu rois
' ” - de novembre mi1l neuf cent guatre-vingc-

I huirc (1988}, dont cople ddmenc

certifiee de ladite resoluticn damesura
annexée a la minute des vrésentes apres
avolr é&té reconnue véritable ot signee
pour identification par ledac
Représentant en présance dn notaire
sQussignée

({Adresse: 360, rue Notre-Dame ouest,
Suite 301, Montréal {(Québec)) H2Y 17§

CI-APRES APPELEE LA "DECLARANTE"

LAQUELLE fait les déclaraticns sulvan-
tes au notaire soussignée, a savolir

1. (a} La Déclarante est la propriétalire enre-

gistree de 1'immeubls Ci-apres décrac,
a savolir

Le lot originaire numéro Soilxante-deux
----- (62 , rang XVI (rg. 16) du Canton
de Bolton aux Plan et Livre de Renvol
Officiels du Canton de Magog, divisicn
d'enregistrement de Stanstead
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(b) Adresse: Elle est propriétctaire de
1'édifice, biriment et/ou bét13£§ poxr-
tant le numéro 2308 rue Le Versant atrant
le lot 35 (rue) ----=---m-mmmmamoooo

--------- dans la Municipalite dua Cznton
de Magog, érige sur l'immauble decrit a
1'alinéa (a). .
2. Qu'elle désire et & 1l'intention &sa

diviser l'immeuble en copropriéte divisa, conror-
mement aux articles 441(b) et suivancts du Coda
civil du Bas-Canada {ci-aprés aux fins des pre-
sentes designé comme étant le “Code civil ds 1
province de Québec" ou simplement le "Co
civil"), de fagon & ce que ladite propriete sol
régie et réglementée par ces articles, par 1
présente déclaration {la "Déclaratrion"), ctell
qu’amendée de temps A& autre de la faccn prévue
aux présentes et par les réglements adoptes scus
l'empire des présentes. La Déclarante a ce plus
l'intention de vendre et aliener partie de ladite
propriété par fractions en faveur de divers
acquéreurs, sujet aux termes, condicions et rcg-
Lrictions contenus aux présentes, ces fractionc
comprendront chacune une partie exclusive 2T uns
quote part des parties communes La Déclacznte
désire que la destination de cette propriete an
801t d'unités de condos-hdétels ou de legemants
résidentiels et Que Cce choix de destinaticn
Pulsse é&tre fait une seule fo1is et qgu'il snit

fait dans les soixante (60} Jours de l'enregisrtra-
ment de la Déclaration de Coproprié&tcé

CES DéCLARATIONS FAITES, IL EST ETABLI ET
CONVENU:

I. CREATION DE LA COPROPRIETE DTVISE

1.1 (a) Création - La Déclarante., par les pra-
sentes, assujettait la propriété ci-dessus Gecrite
aux dispositions des articles 441 (b} et suivants

du Code civil et Y constitue et é&tablit une
copropriété divaise.

(b} Affaissement - Lesg droits et obliga-
tions des copropriétaires donnés cu
lmposés par les présentes ou par la
Loi, ne seront pas modifies par
l*affaissement normal ou le déplacement
normal de la structure ac la Daticsce

1.2 La destination de ladite propricté asc
a des fins de condo-hdtel devant &tre utilise Dar

—
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l'entremise d'un gérant unique dans le cadre du
Village Roussillon Magog-Orford auquel cas Seronc
applicables les diverses conventions liant les
parties ou de logements résidentiels sous reserve
toutefois des exceptions et usages spé&cifiquement
brévues et permis aux présentes et Sous réserve
des lois et réglements s'appliquant & la proprié&-
té, Le choix de destination devra &tre falt par
le premier acquéreur une seule fols =&u moyen
d'une déclaration écrite & cet effert remise & la
Déclarante avant la signature de l'acte de vente
notarié sinon l'acquereur sera répucé avolr choi-
S1 la destination condo-hdtel

1.3 La Déclarante déclare que le pitirent
construit sur l'immeuble ci-haut decrit est de
construction nouvelle, laquelle batisse de mame
que ses dépendances ne sont pas soumlises a la
juridiction de la Régie du logement el plus par-
ticuliérement au sens de la Lol 1nstltuant 1z
Régie du logement puilsque l‘immeuble n'est pzs
sujet aux dispositions des articles 1650 & 1650 2
du Code caivil du Bas-Canada CAR lesdlts logements
n'ont été et ne sont loués qu'a des fins de vil-
légiature; n'ayant jamals éte ocCcupé&s par aucur
locataire pour fin résidentielle p
1.4 La Déclarante se déclare propriletalre
de chacune des fractions créees par l'enreglstre-
ment de la présente Déclaration sur 1'immeuble
ci-haut décrit pour 1l'avoir acquls dz Gestion
Georges André Desjardins Limtée -- , aux terrmes ca'un
acte de vente passé devant .Me Jean-Claude-
Deslauriers . notaire, le  quatorziéme 2Jour d
novembre . M1l neuf cent qQuatre-vingt- sept(1987),
et dont copie a é&té enregistrée zu bureau de )
division d'enregistrement de Standstead sous le
numero* 149299 ; laquelle est libre de tout pri-
vilege, hypothéque, servitude et droit, sauf &t
excepté pour les suivants:

48]

1.4.1 L'acte de prét hypothécaire consenti en

faveur de Sherbrooke Trust & la compa-
rancte , regu devant bRMe Sylvie
Beauchamp, notaire, le neuf septembre

----------- mil neuf cent guatre-vingc-
huit (1988), sous le numérc 3134 ds scn
répertoire, et dont cople 3 &T& enre-
gistrée au bureau d'enregistrement de
Standstead sous le numiro 153507

laquelle sera libérée par mainlevée 3
les unités exclusives &C sur les qQuot
parts indivises au fur et & mwesure q
chacune d'icelles seront vendues 3 d
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tierces personnes par la Déclarante, et qu'un acLe

de réaffectation hypothécaire sera enregistré sous
peu

1.4 2. Servitudes -L'immeuble est affecté par les servi-
tudes suivantes, Savoir -

-Servitude de droit de passage affectant les lots
6A et 6B du Canton de Bolton, au Cacastre du Cantd
de Magog, créée aux termes d'un acte enregistréa ¢

bureau d‘enregistrement de Stanstead sous le nuies
7221,

-Servitude de droit de passage sur le lot 70-43,
Rg 15 du Canton de Bolton au Cadastre susait ains)
qu'un droit de stationnement sur les 1ots BA-2 et
6A-3, au Rang 16 du Canton de Bolton au {aaastre &
Magog, aux termes d‘un actle enregistré audit fu-
reau d'enregistrement sous le numérc 101010

O = =

[41]

-Servitude de droit de passage créee par destination
de propriétaire par la Comparante contre les lots
55-1 at certaines parties des lots 5o et 57 en fa-
veur des lots 59 & 62, du Canton ae Bolton,auart
Cadastre, aux termes d'un acte regu devant le no-
taire soussignée,le 18 octobre,1988 et dont copie
fut enregistrée au bureau d'enregislrement ae
Stanstead sous le numéro 154028

-Servitudes de droit de passage et autraes Qqui S&TIE
créées par destination de propriétaire contre &t en
faveur des lots 59-1,60-1,561-1 et 62-1 et &galenent
contre deux parties du lot 59-1 en Taveuwr de cei -
taines parties du lot 16{lesquels seéront connus 1n-
cessanent sous le numéro 81 et 82) du Canton de BIl-
ton, Rg.16, audit Cadastre

3

1.4.3 Village Roussillon Magog-Orfora - St lg propiietay
a opté pour la destination condo-ndtel a 1*intemg
du Village Roussillon Magog-Urford, sa propriété d
la troisiée phase d'un projet d'ensemble qui total
sera Cent trente-deux unités de logements

I1 détiendra en méme temps que son Unité des actid
dans une compagmie, laquelle & son tour deétienara
des Actions de " Les Installations Comnunes au Ced
Hotelier de Magog Inc “. Etant entendu que la astg
tion des actions dans ladite coupagnie ne peul v
Tieu que s1 le propriétaire des actions st propm
étaire d'une {ou plusieurs) Unit&(s}), deés la ventg
de son Unité, 11 doit se défaire de ses actions ef

=1
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[1

2.1
2.1.1

2.1.2

la maniére convenue dans las dijverses conventions

d'actionnaires et autres, auxquelles 11 fait
partie,

Dans ledit projet du Village Roussillon-llagog
Orford est 1nclus un centre récréatit, appartenant
a la Compagnie "Les Installations Communes du Centrﬁ
Hotelier de Magog Inc * avec piscine extérieure,
courts de tennis, bar-terrasse 2t od seront construyts
S0us peu une piscine Intérieure, salle polyvalente
de jeux et conférence, bain sauna et Bar

DESIGNATION ET BORNES

Parties exclusives (Unités)

Désignation Les parties exclusives ("Unmitads") sund

par les préesentes 1dent1fides comre atant celles
Ci-aprés décrites, savoir

Les lots numéros cent un, cent deux, cent Trols,
cent quatre, deux cent un, deux cent deux, deux cent

troi1s, deux cent quatre, trols cent un et trois cens
deux de la subdivision officielle du lot origipaire
numéro Sorxanterdeux (62-101,762-1025762-103,62-1047
62-201¢762-2024 62-2037 62-2047 62-30V et 62-302)~
du Rang XVI (rg. 16), du Canton de Bolton aux Plan et
Livre de Renvol Officiels du Cadastre du Canton de
Magog, division d'enregistrement de Stanstead

Bornes des Unités.- Les bornes de chaque unité sont

données aux plan et Livre de renvor Officiels guart
mmneuble A titre ndicatif, les Unités C1-aesiu.
décrites sont constitudes des &léments QUY S@ 10T oy
vent a 1'"1ntérieur des bornes suivantes

21 21 Horizontalement - Pour chacune de leu:s
surfaces 1nférieures, par la face du haut du planchy
de bois et de béton (étant entendu que les carrelagq
les dalles et tout autre revétement font partie de:
Unités quelle que so1t 1a fagon dont 11s sont T1<as
au plancher de béton et de bois), et pour chacune da
leurs surfaces supérieures, par la face du bas du

plafond de bois et de béton {étant entendy Qui Toul

d
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plé&tre ou autre revétement, de mé&me gue
tout plafond suspendu ou autre faux
plaiond, font partie des Unités guell

que soit la fagon dont 1ls sont fixés
au plafond de bois) La totalité des
planchers et plafonds de bois et de
béton sont des partles communes .

2122 Verticalement - pour ce gul
est des endroits ol le pléatre, gypse ou
tout autre revétement est posé& et [ixé
sur la face intérieure des murs formés
de béton et de bois, de lattes, grilles
OU autres matériaux séparant une uUnité
d'autres Unités ou de parties commune
la borne est constituée par 1la face
extérieure de ces matériaux destinés a
recevolr le pldtre, le gypse ou tout
autre revétement falsant partie des
unités tel gque susdits Relativement
aux portes, fenétres et foyers situés
sur le péraimétre du logement, la borne
est constituée par le prolongement de
la face extérieure de la feuille de
placoplatre du mur contigu

Ce qul est compris dans les Unités -
Sans autrement limiter la généralité de
ce gul précéde ocu de ce gul est prévu
par la présente Déclaration ou aux plan
et livre de renvoil officiels dudat
immeuble, sont inclus dans les Unités,
les clorsons i1ntérieures (a l'exception
des matériaux faisant partle des murs
soutien ou de charge et a l'exception
de ce qul pourrait étre indigué autre-
ment aux plan et livre de renvol
officiels dudit immeuble), de méme gque
les portes {(sous réserve de ce dqui est
¢cl-haut prévu gquant aux portas situées
Sur le périmétre extérieur des Unités),
les foyers, le filage électrique inté-
rieur, les équipements de cnauffage et
ventilation et les lignes de plomperie
& l'usage exclusif et desservant
uniguement une Unité, et, de facon
générale, toutes les faces 1inférieures
et Loute ce gul se trouve & l'antérieur
des bornes ci-haut décrites

La présente énumération n'est faite
qu'a titre d'exemple seulement et ne
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doit pas avoir pour effet de limiter la
nacture ou le npombre d'elémencs compris
dans la définiticn des Unités

Parties communes

Désignation - Les parties comnun
par les presentes 1identifidec

étant celles ci-apres décrite
savolr,

(Y
n
3
&)
o)
s

2211 Le lot numéro deux de la sub-
division officielle du lot orxyinzire
NUmMero spixante-deux ---- ( 62-2)-7 du rang
XVI {rg. 16) du Canton de Boclton, auv
Plan et Livre de Renvoi 0Ofiiciols du
Cadastre du Canton dc Magog, comprenant
la totalité des parcies comrunes
situees & l'extériecur de l'édi-ice et

servant a l'usage des cspaces verslts er
stationnementcs

22.12 Le lot nuiréro un de la sub-
division officielle du lot ocxfinzire
NUMErc soixante-deux ---- ( 62-1) Targ

XVI (rg. 16) du cCanton da Eolton, alA
Plan et Livre de Renvol Offic:cle Gu
Cadastre du Canteon de lizagog, CCMEreEnant
la totalité des parcties corrunes
Situées dans ladite batisse et servant
a son usage exclusif tel que le tout se
trouve dans son etat actuel avac et
sujet & toutes les servitudes acrives
Ol passlves, apparentas ou occultes de
quelque nature que ce Soit.

Sans limiter la gén;rallt; de

ec
sans en limiter la nature ou lc nombre
d'éléments compris dans la définition

T
des parties communes, sont i1nclus dan
les parties communes

2221 Tous 1les corridors, vestiou-
les, escaliers (sauf tel gu'autresent
prévu ;péc1f1quem;nt par allleurs darn

les présentes), couloirs et,
ment, tous les passages
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d'aller et venir dans l'édifice ou d'y
entrer ou d'en sortir de méme que les
balcons donnant sur la face arriére de
la propriété,

2 2.2.2 Les espaces de staticonnement
exXxtérieurs pour les véhicules automo-
biles.

22 2.3 Tous les meubles meublant et
autres effets mobiliers achetés par les
adminlistrateurs pour l'usage, l'entre-
tien et l'opératicon des parties commu-
nes, tels qu'ils peuvent étre remplacés
de temps & autre,

2 2 2.4 Toutes les colonnes de sup-
port, qu'elles soient situées & l'ainté-
rieur ou & l'extérieur de parties
exclusives;

2.2 2.5 Les fondations, colonnes,
supports, poutres, traverses, murs de
charge ou de soutien, toltures, mem-
branes 1solantes, entrées et sorties de
1'édifice, les murs de division entre
les Unlités & l'extérieur des bornes
ci-haut décrites, cheminées, les espa-
ces verts et jardins, trottolrs, passa-
ges, 1nstallaticns des services centra-
lisés d'électricité, d'eclairage, d'ezu
chaude et froide, de chauffage, ainsi
gque des autres services publics (inclu-
ant tuyaux, conduics, fils et cébles
util1lisés relativement a
ces 1tems, qu'ils soient situés dans
des parties communes ou dans des unités
{sujet toutefois & toute autre définai-
tion plus précise contenue par ailleurs
dans la présente Déclaration), reser-
volrs, pompes, moteurs, ventilateurs,
compresseurs, conduits, gicleurs et, en
général, tous les apparells et toutes
les i1nstallations existant pour l'usage
commun, toutes les facilités communes
prévues dans la présente Déclaration et
toutes les autres parties de la pro-
priété qul sont nécessalres ou utiles &
l'existence, l'entretien et la sécurité
de l'ensemble de la propriété et pour
le bien-é&tre de ses occupants incluant
finalement toute autre partie désignée
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comme partie commune aux plan et laivre
de renvol officiels dudit immeuble,
sous réserve de limitations et modali-
Tés cl-aprés prévues par allleurs aux
présentes

Nonobstant les descriptions et énuméra-
tions des parties communes, les parties
communes comprennent tTout le terrain,
incluant l'espace aérien et 1l'espace
souterraln et toutes parties de la pro-
priécé et de 1'immeuble ne faisant pas
partie d'une partie exclusive quelcon-
que

Parties communes limitées

Les locaux ou espaces cl-aprés énumérés
sont des parties communes aux termes de
ce quil précéde, mais elles sont par les
présentes réservées pour l'usage exclu-
sif des copropriétaires d'unités ou des
utilisateurs desdits unités {"utilisa-
teurs") et pour le Dbénéfice, de facgon
perpétuelle pour les copropriétaires
des Unités et durant la période d'uti-
lisation pour les utilisateurs, de la
fag¢on ci-aprés décrite, et sont i1denti-
fiées & la présente Déclaration comme
parties communes limitées,

Fenétres, portes et fenétres panorami-
gues

Toutes les fenétres, portes, baies
vitreées, fenétres panoramiques, et
autres ouvertures du méme genre cons-
truit dans les murs et dans les
plafonds constituant le périmatre exté-
rieur d'une Unité sont, & partir de
leur face intérieure et incluant leur
encadrement des partilies communes l1imil-
tées pour l'usage particulier et exclu-
sif du copropriétaire de l'Unité, vy
ayant un acceés direct et exclusif

Balcons sur la face

2 3.21 Le mot "balcon" signifie tous
les espaces indiqués comrme étant des
balcons sur les plans de subdivision
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pour ladite propriété déposés au bureau d'enre-
gistrement de Stanstead

2 3 2.2 Le propriétaire de chaque Unité et chaque
utilisateur de 1'Unité de laquelle une porte condutt
a un balcon attenant & cette Unité, donnant sur la
face de Ta propriété, d 1'usage particulier et exclu-
sif de ce balcon, sous réserve des régles c1-aprés
établies,

23.221 Ils seront & 1'usage particulier

et exclusif du propriétaire de 1'Umté ayant

une porte y conduisant, et le propriétaire de
1'Un1té et chaque utilisateur de cette Unité

en question de méme que tout utilisateur de
1'Un1té n'auront pas le droit, sans le consente-
ment &crit de 1'administrateur, de les fermer

ou de les 1soler de quelque fagon que ce so1t ou
d'y faire des constructions de quelque nature
que ce so1t,

2 3.2.2 2 L'entretien, la réparation et le rem-
placement de ces balcons est gouverné en vertu
des provisions établies au paragraphe 7 2 ci-
aprés

Boites aux lettres - Chaque propriétaire d'une

Unité a droit a@ T'usage particulier et exclusif
d'une boite aux lettres, a 1'endroit ou aux endroits
que 1'admnistrateur désignera de temps & autre a
cet effet.

Vues 111égales

Aucune vue, ouverture, valence, balcen cu autre
sembliable saill1e ne constituera une vue 111éqgale
au sens des articles 536 et 537 du Code civil]

La déclarante par les présentes créée et constitue,
par destination du pére de famille et i titre de pro-
priétaire, une servitude de droit de vue et de passa-
ge afin de 1égaliser toutes les vues 111égales et

le passage des tuyaux et conduits daservant la ba-
tisse, entre les parties exclusives 3 1 décrites

aux présentes et entre les parties communes également
décrites aux présentes

PARTICIPATION DES COPROPRIETAIRES

Quote-part de propriété dans les parties communes




_11_

Le propriétaire de chaque Unité est
aussi propriétaire indivis des parties communes,
avec les autres propriétaires La quote-part de
propriété attribuée A& chagque Unité est établie
conformément au tableau apparalssant cl-aprés a
la Partie V de la présente Déclaration.

32 Quote-part de la contribution aux char-
ges communes

Le propriétaire de chaque Unité est
tenue de contribuer & tous les cofts et dépenses
résultant de la copropriété et de l'opération de
l'immeuble, et plus particulidrement aux coQts de
conservation, d'entretien et d'admlinistration de
toutes les parties communes, & toutes les dépen-
ses resultant de l'opération de ces services com-
munes et aux dépenses de nature capitale s'y rat-
tachant qui peuvent s'avérer nécessaire de CemMps
4 autre La gquote-part de responsabilité aux
charges communes attribuée 3 chaque fraction est
établie conformément au tableau apparaissant ci-
aprés a la Partie V de la présente Déclaration

iv DROIT DE VQTE

Le propriétaire de chaque Unité, & tou-
te assemblée des copropriétaires et dans tous les
autres cas o0 un vote est requis en vertu des
présentes ou de la Loi, a drolt & un certalin nom-
bre de voix, proportionnellement & la valeur
relative de sa fraction par rapport a la valeur
totale des fractions, le tout tel que plus ample-
ment établi au tableau apparalssant ci-aprés a la
Partie V de la présente Déclaration
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A TABLEAU

QUOTE-PART DE
PARTIES COMMUNES
NG DES LOTS ET POURCENTAGE DE

ATTRIBUES LA CONTRIBUTION AUX No(g)
AUX PARTIES CHARGES COMMUNES NOMBRE D'APPAR-
EXCLUSIVES (LA "QUOTE-PART") DE VOI¥ TEZMENTS

62-101 9.87 % 10 316

62-102 7.98 % 8 317

62-103 798 % 8 318

62 -104 987 % 10 319

62 -201 9.40 % 9 312

62-202 12 48 % 12 313

62 -203 12 48 % 12 314

62-204 940 % 9 315

62-301 10 27 % 10 310

62-302 10 27 % 10 3
VI USAGE_DES UNITES

Le propriétaire d'une Unité a le drort
d'utiliser, de la fagon dont 1l le desire, s=son
Unité, a la condition toutefois que l'usage qu'il
en falit ne trouble nl ne dérange l'exercice des
droits des autres coproprlétalires et gqu'il ne
fasse rien qul pulsse aller & l'encontre de 1z
destination de 1l'immeuble et plus particuligre-
ment, sans limiter la généralite de Ce gqul prece-
de, un propriétalre ne peut occuper &t utlliser
son Unité que conformément aux stipulations et
restrictions énoncées cl-apres a la présente
déclaration et conformément aux lois et régle-
ments applicables en l'espéce

6.1 Usages permis

Les Unités ne sont destinées qu'a atre
utilisées soit.

1l¢ comme condos-hdtels devant étre utili-
sés par l'entremise d'un gérant unigque dans le
cadre du Village Roussillon Magog-Orford auguel
cas seront applicables les diverses conventlons
liant les parties et conformément i la politique
d'exploitation régissant l'immeuble,

2° comme résidence utilisée par le propri-
&étaire ou loué par ce dernier & toute tierce par-
Lie, & l'exclusion de Toute autre usage
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Toutefols, la Déclarante ou ses manda-
taires peut utiliser des Unités lul appartenant
comme appartement témoin aux fins de vente pour
le présent immeuble ou d'autres projets, avolir
des enselgnes et magquettes, que ce Solt pour le
présent 1mmeuble ou d'autres projets, le tout a
la seule discrétion de la Déclarante et de plus,
sans limiter la généralité de ce qul préceéde,
la Déclarante peut avolr et conserver un ou des
bureaux dans l'immeuble Jusgqu'a ce gQue toutes les
parties exclusives luil appartenant dans 1'aim-
meuble aient été wvendues

6 2 Aucune location de chambre ou location
de moins gue l'ensemble d'une Unité

I1 est absolument interdit de louer des
chambres ou de louer des parties d'unités Tou-
tefoils, la restriction ci-haut énoncée n’'a pas
pour cffet d'empécher un copropriétaire de louer
la totalité de son Unité, le tout sujet aux dis-
positions du paragraphe 6 14 ci-aprés Cependant
l'administrateur pourra consentir au louage d'une
chambre dans une Unité pour des périodes accep-
tées et a des conditions réflétant la destination
de 1'immeuble Pour motifs raisonnables ou d'in-
térét général ce privilége de louer une chambre
dans une Unité pourra é&tre aboli si1 dans 1l'opxi-
nion de l'administrateur celui-cli trouvait préju-
diciable au caractére et A& la spécificité de
1'immeuble cette dérogation & l'article 6 2

6 3 Animaux

Sauf pour ce quil est de petits oiseaux
domestiques ou de petits polssons, le coproprié-
taire d'une Unité et tout utilisateur n'a pas le
droit d'avoir un animal dans son Unité sauf si la
politique d'exploitation l'autorise expressément

6.4 Aucun vacarme ou domnage

Un propriétaire ne peut utiliser—-son
Unité de fagon & troubler la jouilssance pailsible
de ses wvolsins et, sans limiter la généralité de
ce qui précéde, effectuer des travaux (avec ou
sans machine ou instrument), de quelque nature
que ce so01t, qul seralent de nature & affaiblar,
endommager ou affecter la structure de l'édifice,
a4 déranger les volsins ou & affecter les 1so0la-~
Lions sonores, thermigques ou les fonctions méca-
niques de 1l'édifice Aucun son émanant d'équipe-
ment ou appareilil i1nstallé dans une Unité ne doit
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&dtre perceptible d'une autre Unité Advenant dque
l'administrateur détermine qu'il y a eu contra-
vention a cette régle et gue le bruilt ainsi pergu
est de nature & déranger les voisins, le proprié-
taire de l1l'Unité d'ol émane ce bruit dolit, & ses
propres frails, prendre toutes les mesures néces-
salres pour mettre fin A& cette contravention, et
ce & la satisfaction de l'administrataur Adve-
nant que le propriétaire n'obtempére pas a la
décision de l'administrateur, c<¢e der nlers peut
alors prendre toute mesure gu'ils Jjugent alors
nécessalre, aux frais du propriétaire delinquant,
incluant notamment les frals légaux encourus.

6.5 Uniformité de la décoration

Les portes d'entrée des Unités, les
fenétres, les surfaces extérlieures peintes et, en
général, tous les éléments extérieurs contribuant
4 l'harmonie de 1l'ensemble, ne peuvent en aucun
cas étre modifiés, méme s'ils font partie des
parties communes limitées, sans l'autorasation
écrite préalable de l'administrateur

En conséquence, l'extérieur des Unités
ne peut &tre décoré, peinturé ou modifié par les
copropriétaires, de gquelque fagon gue ce SOl1t,
sans le consentement écrait préalable de 1'adma-
nistrateur, & molns d'une exception spécifique-
ment contenu dans la présente Déclaration

6 6 Aucune antenne extérieure

Aucun propriétaire n'a le droit d'ins-
taller une antenne extérieure de radio ou telévai-
sion, quel que soit le genre d'antenne dont 1l
s'agisse, ni d'avolir un raccordement a un systéme
de c8blodistribution, antenne réceptrice commu-
nautalire ou télévision a péage dquil so1t visible
et apparente de l'extérieur, sans l'autorisation
écrite préalable de 1l'administrateur

6.7 Enseignes

Aucune enselgne, panneau publicitaire,
enseigne lumineuse ou autre ne peut &tre fixé ou
apposé dans et sur l'édifice, ni autrement &tre
visible de l'extérieur d'une Unité, a quelque fin
que ce soit, sauf et excepté pour les droits de
la Déclarante tels gqufétablis & l'article 8.1
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6.8 Travaux requis pour la conservation ou
la réparation de 1l'immeuble

Aucun copropriétaire ne peut empécher
que des travaux requis pour la conservation ou la
réparation de l'édifice puissent &tre effectués,
méme dans les Unités Toutefols, un propriétaire
qul subirait un préjudice A cause de 1l'exécution
de tels travaux, que ce solt A cause d'un trouble
temporaire mais sérieux affectant de fagon impor-
tante la jouissance de son Unité ou a cause d'une
diminution permanente de la valeur de sa proprié-
té, a droit & une indemnité raisonnable payable
par tous les copropriétalres, en proportion de

leur quote-part de 1la contribution aux charges
communes.

6.9 Responsabilité

Sans autrement restreindre sa responsa-
bilité en vertu des lois et réglements d'applica-
tion générale, chaque propriétaire, individuelle-
ment, est responsable vis-a-vis des autres copro-
priétaires pour tout dommage causé par sa faute
Ou sa négligence ou celle de ses employés, de sa
famille, de ses invités, de ses locataires ou des
autres occupants ou usagers de son Unité, ou par
sulte de l'utilisation de tout objet lu: apparte-

nant ou dont 11 est légalement responsable, Yy
inclus un animal.

6 10 Modifications i1ntérieures

Chaque copropriétaire a le droit de
modifier comme 11 le désire l'intérieur de son
Unité, mais il doit auparavant soumettre ses
Plans a l'administrateur, et ce au molns trente
(30) jours avant le début des travaux Ces modi-
fications doivent &tre strictement conformes a
toutes les lols et réglementations applicables en
l'espéce. S1 l'administrateur le juge approprié
en égard & la nature des travaux envisagés, 11l
peut alors exiger que ces travaux soient effec-
tués sous la surveillance d'un architecte choisi
par l'administrateur mais dont les honoraires
sont alors a la charge du copropriétaire en ques-
tion De plus, l'administrateur ne peut refuser
d'approuver tels plans a moins que les modifica-
tions ou réparations envisagées ou la maniére da'y
procéder ne soient de nature a endommager une
autre Unité ou une partlie commune, ou a diminuer
la valeur du batiment ou celle d'une autre Unitcé;
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cependant tout revétement de plancher par la mise
en place ou l'addition de tuile, marbre ou autres
matériaux rigides (sauf ceux déjad prévus aux
salles de baln et cuisines) sera prohibé sans
l'autorisation écrite préalable de 1'admlinistra-
teur Tout revétement de bois franc ou autre ne
sera permis par l'administrateur que s'1l com-
porte la mise en place et l'addition sur le pian-
cher d'une membrane approuvée assurant l'ilnsono-
risation du plancher. Nonobstant ce qui précéde,
la Déclarante peut modifier, & sa discrétion,
toute Unité 1lui apparte nant et dont elle a
l'usage, sans l'approbation de l'administrateur,
que ces modifications visent l1l'apparence inté-
rieure, la configuration des piéces et méme des
changements & 1la structure de 1'Unité 1lul
appartenant

6.11 Interdiction d'augmenter les risques
d'incendie

Rien ne peut étre falt ou toléré, de
méme qu'aucune matidre ne peut &tre apportée,
conservée ou entreposée dans une Unité qul puisse
avolr pour effet, de quelque fagon Qque ce soit,
d'augmenter les risques d'incendle ou la prime
d'une police d'assurance-incendle souscrite rela-
tivement a l'édifice ou n'importe quelle partie
de celui-c1i ou relativement & des eifets conser-
vés dans n'importe gquelle partie de 1'édifice,

sauf approbation écrite préalable de 1'adminis-
trateur

6 12 Augmentation ou annulation d'assurance

Aucune Unité ne peut &tre occupé&e ou
utilisée par quicongue d'une manlére qul pulsse
avolr pour effet l'annulation de n'importe gquelle
police d'assurance a laquelle référence est faite
dans la présente Déclaration, par 1'augmentation
des primes de celle-c1i ou par 1'augmentation de
la franchise au-deld des franchises alors norma-
lement en vigueur dans 1l'industrie des assurances
au Québec sauf approbation écrite préalaple de
l'administrateur sauf si1 son Unité est utllisée
comme condo-hdtel et qu'il en a confié la gérance
au méme gérant gque dans le cadre du Village
Roussillon Magog-Orford 4'Unités, auquel cas des assu-
rances supplémentaires seront souscrites par le gérant, tel
que prévu a la convention de gérance
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6.13 Respect des lois

Le propriétaire de chaque Unité est responsable de
voir a ce que tous les résidents, locataires, visiteurs, invités
ou autres personnes venant dans son Unité respectent les dispo-
sitions applicables de 1a Lov, de la présente Déclaration et
des réglements en découlant, doit lui-méme s'y soumettre et est
personnellement redevable envers les autres copropriétatres du
non respect de la présente disposition

6 14 Location des Unités

Aucun propriétaire ayant loué son Un1té n'est dé-
gagé de 1'une ou 1'autre de ses obligations aux termes de la
présente Déclaration, obligations pour lesquelles 11 demeure
conjointement et solidairement responsable avec son locatatire

Sauf s1 son Unité est utilisée comme condo-hotel
et qu'1l en a confié la gérance au gérant du Village Roussti1lon
Magog-Orford, un propriétaire n'est pas autorisé d Touer son
Uni1té a moins qu'il n'airt obtenu le consentement de 1'administra-
teur, lequel consentement ne peut étre refusé sans motif rai-
sonnable

S1 un copropriétaire louart son Unité sans avoir au
préalable obtenu le consentement de 1'administrateur tel que
contemplé dans le paragraphe précédent, le copropriétaire en
question sera redevable envers 1'administrateur de dommages-
intéréts liquidés fixés a cent dollars ($100 00} pour chaque jour
de contravention, ainsi que toutes autres sommes telles que
déterminées de temps & autre par 1'administrateur et ce en sus
des autres droits et recours prévus par la loi, incluant notam-
ment les recours en injonction. Finalement, les copropriétaires
sont assujettis aux autres réglements que 1'administrateur peut
adopter de temps a autre

Les dispositions du présent paragraphe 6 14, ne

s'appliquent pas a 1'égard de la Déclaration qui aura le droit
de louer toute Unité non -------------mmmmmmceie oo
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vendue a toute personne et pour tout loyer
qu'elle jugera raisonnable, et ce sans avolr a
demander l'approbation de l'administrateur.

6 15 Entrées

Les entrées des Unités ne doivent pas
étre obstruées ou utilisées & d'autres fins que
l'entrée et la sortie des Unités

6 16 Usage de drains

Les tollettes et tous les autres appa-
rells & eau situés dans 1l'édifice ne peuvent &tre
utilisés pour un usage autre gque celul pour
lequel 1ls ont été construits, et plus spécifi-
quement l'on ne doit pas y Jeter des cendres,
déchets, etc Sauf si1 son Unité est utilisée
comme condo-hdtel et qu'ail en a confié la gé&rance
au meéme gérant que dans le cadre du Village
Roussillon Magog-Orford, tout dommage résultant
d'un usage inapproprié des tollettes et de ces
autres apparells a eau doit &tre assumé par le
propriétaire de 1'Unité de lagquelle ce dommage
origine, 1ndépendamment du fait que sa faute soit
établie ou non, a moins que le propriétaire en
question n'établisse que le dommage origine d'une
autre cause gul ne luil soit pas 1imputable par
ailleurs aux termes de la présente Déclaration
Les tollettes, éviers, bidets et lavabos doivent
étre gardés en bon état de marche et toutes les
réparations nécessalres doivent étre effectuées,
sans délai, par chaque propriétalre &'Unitcé

6 17 Droit d'entrée

L'administrateur et leurs mandataires,
et tous les entrepreneurs Ou OUVIrlers ayant recgu
autorisation a cet effet de 1l'adminlistrateur
peuvent entrer dans Ctoute unité, a toute heure
raisonnable du jour, pour une des fins autrorisées
en vertu de la présente Déclaration Sauf s1 son
Unité est utilisée comme condo-hétel et qu'il en
a confié la gérance au méme gérant que dans le
cadre du Village Roussillon Magog-Orford et sauf
en cas d'urgence, une entente préalable avec le
propriétaire dolt étre prise quant a cet acceés a
son Unité, en cas d'urgence, l'on peut forcer
l'entrée, quelle que soit l'heure, et dans ce cas
toute dommage ainsi causé est la responcanilité
de l'ensemble des copropriétaires a mAalns  gue
l'administrateur soit obligé d'agir ainsy a cause




....19-...

d*une faute ou négligence d'un propriétaire,
auquel cas ce dernier seul assume le dommage
ainsil causé

6.18 Matieres inflammables ou explosives

Aucun propriétalre ne peut utiliser ou
apporter, nl1 permettre que Ssolent utillisés ou
apportés dans son Unité ou dans toute partie des
parties communes des fluides ou huilles inflamma-
bles tels, & titre d'exemple seulement, gazoline,
kéroséne, naphtaline ou benzine, ou autres explo-
s1fs ou objets considérés dangereux pour la vie,
la santé ou la propriété, sans avoir, dans chaque
cas, obtenu le consentement écrit préalable de
l'administrateur

& 19 Fenétres fermées

Lorsque nécessaire en égard aux cir-
constances, les copropriétaires doivent fermer
toutes les fenétres de leur Unité afin d'éviter
tout dommage possible résultant de la pluie, du
vent, du gel ou de la neige

6 20 Entretien des parties exclusives

Sauf s1 son Unité est utilisée comme
condos-hdtels et qu'il en a confié la gérance au
gérant du Village Roussillon Magog-Orford, chaque
propriétaire doit, & ses frais, garder son Unité,
son égqulpement et ses accessolres en bon ordre et
en condition, Dpropres et hygiéniques et doit
effectuer tous les travaux de redécoration, peln-
ture et vernis gquili peuvent é&tre nécessaires de

temps A& autre pour malntenir une belle apparence
4 son Unité

6 21 Rebords des fenétres

Rien ne doit &tre posé ou déposé sur
les rebords extérieurs des fendtres

6 22 Jumelage d'Unités

S1 un copropriétaire désire joindre
deux (2) ou plusieurs Unités, gue ce solit au moy-
en d'un escalier entre une Unité a un palier et
une Unité a un autre paller, ou en ouvrant un mMur
de division entre des Unités situées sur un mére
palier, alors les plans et spécifications des
modifications prévues dolvent &tre soumis &
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l'administrateur au moins soixante (60) 3Jjours
avant le début des travaux L'administrateur
doit alors soumettre ces plans et spécifications
a4 l'architecte ou 1ingénieur en structures cnolsi
pPar eux et obtenlir son approbation 51 aucune
obJection n'est soulevée par cet archlitecte ou
ingénieur du point de vue structurel, au niveau
d'interférences possibles avec les services com-—
muns ou pour toute autre raison, alors 1l'adminis-
trateur doit consentir aux modifications propo-
sées, aux conditions qu'ils peuvent établir, et
notamment celles prévues a l'article 6 10 de la
présente Déclaration Toutefoirs s1 une objection
est soulevée, l'administrateur ne peut consentir
aux modifications proposées gue sujet seulement a
ce que les modifications soilent effectuées con-
formément aux recommandations de l'architecte ou
de 1l'ingénieur et & ce que l'exécution des
travaux solt soumlse a leur inspection. Tous les
honoraires et déboursés de tout architecte ou
ingénieur doivent é&tre acquittés par le proprié-
taire désirant effectuer les modifications en
question, y 1inclus des honoraires d'examen des
plans et, le cas échéant les honoraires de super-
vision des travaux, -

De plus, s'il s'avérait nécessalre en
raison de tel jumelage, d'apporter des modifaica-
tions aux plan et livre de renvoi officiels.
celles-c1 devront respecter toutes les autres
dispositions de la présente Déclaration de copro-
pPriété et du Code civil relativement aux modifi-
cations et construction, i1ncluant notamment, sans
restreindre la généralité de ce qui précéede, les
dispositions prévues & l'article 442(f) et 442(g)
du Code civil. De plus le cofit de ces modifica-
tions et tous les déboursés et honoraires y affé-
rents seront assumeés par le propriétaire désirant
effectuer les modifications en question mals ces
modifications seront faites par 1l'administrateur
ou leurs mandatalres

Finalement, advenant Jumelage entre
deux (2) unités d'habitation situées sur le méme
palier, alors le balcon situé entre les deux uni-
tés d'habatation, s'il y a lieu, deviendra et
sera considéré aux fins des présentes comme par-—
Cie commune réservée et son entretien sera a la
seule charge du seul propriétaire concerné
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6.23 Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé, ni entreposé,
aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charge des planchers, afin de ne pas compromettre
leur solidité ou celle des murs ou de ne pas
détériorer ou lézarder les plafonds

De plus, tout revétement des planchers
de 1l'Unité par l'addation de tuile, marbre ou
autres matériaux rigides sera prohibé sauf 1a ol
de tels revétements ont déja été faits par la
Déclarante ou avec son consentement ou le consen-
Cement de l'administrateur. Toute revétement de
bois franc ou autre ne pourra &tre fait que con-
formément & l'article 6.10 ci-dessus

6.24 Surcharge du systéme électrigue

Aucun propriétaire ne doit causer de
demande additionnelle pour le systéme électrique
au-dela de 1la capacité déterminée de temps a
autre par l'administrateur pour le raccordement
de son Unité au systéme é&lectrique principal,
sans avolr préalablement obtenu l'approbation de
l'administrateur. Aucun propriétaire ne dolit
installer d'appareils é&lectriques additionnels
outre que ceux prévus pour le projet de l1'édifice
(sauf pour des appareils ménagers)

6.25 Regle générale

En regle générale, et sans limiter la
portée des régles particuliéres apparalssant au
présent article VI et ailleurs dans la présente
Déclaration, chaque propriétaire d'Unité doit
utiliser celle-ci en bon pére de famille, ralson-
nablement et conformément a la Loi, & la prasente
Déclaration, aux réglements et sans causer aucun
tort ou préjudice aux autres copropriétaires

VIT USAGE DES PARTIES COMMUNES LIMITEES
7.1 Fendtres, portes et fenétres panorami-
ques

Sauf s1 son Unité est utilisée comme
condo-hdétel et qu'il en a confié 1lsa gérance au
gérant du Village Roussillon Magog-Crford, en ce
Qqul a tralt aux fenétres, portes, baies vitrées
et fenétres panoramiques qui sont des parrties
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communes limitées, le propriétalre d'une Unité
ayant 1l'usage exclusif de c¢es parties communes
limitées est obligé

7.1 1 de les tenlr propres et nettes;

7.1 2 de les tenir en bon état de fonction-
nement,

713 de réparer tout dommage survenant a

celles—-c1, quelle gu'en solt la cause,
sous réserve de ses droits et recours,
s'1l en est, contre l'auteur fautii du
dommage subi,

714 de les remplacer lorsgue nécessalre par
d'autres de mé&mes spécifications, cou-
leur et qualité afin d4'assurer la con-
servation de l'apparence et la qualité
du b&timent

7 2 Balcons

Sauf si1 son Unité est utilisés comme
condo-hétel et qu'il en a confié la gerance au
gérant du Village Roussillon DMagog-Qrford sujet
aux daspositicns de la Loi et de la présente
Déclaration, chagque propriétaire ayant l'usage
exclusif d'un balcen attaché & son Unité tel que
ci-dessus prévu au paragraphe 2 3 2, doit conser-
ver ce balcon net et propre L'entretien quoti-
dien de ce balcon, de méme que la peinture, S1
requise ou désirée par tel ccpropriétalre est 1la
responsabillité exclusive du propriétalre en ayant
1'usage exclusaif. Toutefols, le remplacement et
la réparation de ces balcons sont effectués par
l'administrateur comme dépenses commune excepté
S1 une réparation a un balcon ou son remplacement
est causé par la faute ou la négligence d'un
copropriétalre ou par quelqu'un dont 11 est léga-
lement responsable, auquel cas les frais et
déboursés de toute réparation ou remplacement
sont & la charge du propriétalre en guestion

Sous réserve de plus des dispositions
des lois et réglements d'application génerale,
rien ne peut é&tre placé ou entreposé sur un bal-
con, autre gque du mobllier usuel d'extérieur,
sans l'approbation écraite préalable de 1'adminis-
trateur Les balcons ne peuvent en aucun cas
&tre utilisés pour faire sécher de la lessive,
des serviettes, etc
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Aucun balcon ne peut étre décoré, cou-
vert, fermé ou peinturé de quelque maniére gue ce

S01t, sans le consentement é&écrit préalable de
1'administrateur,

7.3 Aliénation

Aucun propriétalre ne peut aliéner ses
droits dans des partles communes limitées autre-—
ment qu'accessolrement & l'aliénation de son Uni-
té, comme un tout Aucune personne, y inclus un
créancier hypothécaire, ne peut avolir ou préten-—
dre avoir des droits sur des partles communes
limitées sans étre propriétaire d'une Unité

VIII USAGE DES PARTIES COMMUNES

81 Généralicé

Sujet aux dispositions de la Loi, de
cette Déclaration et des réglements en découlant,
chaque propriétaire d'une Unité a la pleine et
totale joulssance et utilisation de la totalité
des parties communes, sauf et excepté les excep-
tions prévues par les présentes, le Cout sous
réserve toutefois des droits des autres
copropriétalres

Aucun propriétaire ou occupant d'une
Unité ne peut bloguer toute partle cormmune ni ne

peut permettre ou tolérer une telle obstruction
de celle~ca

Sujet aux dispositions de la Loi, de la
présente Déclaration et des réglements en décou-
lant, seuls les copropriétailres, les locataires
et les occupants des Unités, ainsi que leurs

invités, sont autorisés & utiliser les parties
communes

L'entretien, la réparation et le rem-
placement de toutes les parties communes Ssont
effectués par l'administrateur comme dépense com—

mune, sauf pour ce qui est autrement prévu aux
présentes

Aucune matiére ou substance dangereuse,
malodorante ou non-hygiénigue ne peut étre appor-
tée ou gardée dans les parties communes

Sauf s1 son Unité est utilisée comre
condo-hétel et qu'il en a confié 1la gérance au



gérant du Village Roussillon Magog-Oriord, cnagque
copropriétalire est responsable pour les dommages
causés aux parties communes et, de facon géné-
rale, pour tous les dommages résultant d'un usage
abusif ou 1inapproprié ou interdit des parties
communes, gue ce s01t par ses propres fautes ou
omissions, celles de sa famille, de ses loca-
taires, des occupants de son Unité et de ses
employés ou invités.

Rien ne peut é&tre gardé ou entreposé
dans les parties communes sans le consentement
écrat préalable de l'administrateur.

Il ne peut y avoir aucune violation des
réglements régissant l'usage des parties commu-
nes.

En régle générale, et sans limiter 1la
portée des régles particuliéres apparalssant au
présent article VIII et ailleurs dans la présente
Déclaration, chague copropriétaire d'une Unité
doit utiliser les parties communes en bon pére de
famille, raisonnablement et conformément a la
Loi, 2 la présente Déclaration, & tous réglements
adoptés par 1l'adminisStrateur, et sans causer

aucun tort ou préjudice & LOUS autres coproprié-
taires

La Déclarante a le droit d'avoir des
panneaux ou annonces a l'intérieur et a l'exté-
rieur de 1l'édifice, jJjusgu'ad ce gue toutes les
Unités lul appartenant dans l'édifice ou dans ses
autres projets alient é&té vendues ou louées par
elle.

8 2 Espaces extérieurs de stationnement

Les espaces eXtérieurs de stationnement
serviront de stationnement pour les propriétai-
res, locataires ou utilisateurs des Unités
L'administrateur attribuera les espaces de sta-
tionnement aux Unités

Chaque personne utilisant un espace
extérieur de stationnement doit l'utiliser en bon
pére de famille, raisonnaplement et coniormément
a la Loi, a la présente Déclaration, et & tous
réglement adoptés par l'administrateur, et sans
causer aucun tort ou préjudice & tous autres
copropriétalires I1 est entendu gue 1'admi-
nistrateur aura le droit, de tcemps & autre,
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d'établir des regles et réglements applicables a
tous les espaces extérieurs de statlonnement.

Seulement des véhicules en état de mar-
che peuvent &tre stationnés sur les espaces exté-
rieurs prévus a cette f£in et aucune réparation ne
peut étre effectuée sur un véhicule lorsque sta-
tionné sur un tel espace.

Aucun véhicule ne peut &tre statlionné
SUr une aire de stationnement de manidre & entra-

ver ou empé&cher l'accés & toute autre aire de
stationnement

Toutes les réparations et travaux de
remplacement et d'encretien aux bornes des aires
de stationnement doivent étre effectuées par les
administrateurs et sont considérées comme dépen-
ses communes Aucun copropriétalre ne peut nulre
2 la bonne marche de travaux effectués par ou au
nom des administrateurs et qQul solent regquils pour

la conservation ou la réparation du{des) stationnement
{s) ou de toute partie de celui-c1.

IX ENTRETIEN ET RI'E!PQXRATION DE LA TUYAUTE-
RIE, DU FILAGE ELECTRIQUE, DES FOYERS
ET DES FENETRES

Nonobstant toutes les stipulations et
conditions prévues ailleurs & la présente Décla-
ration ou oraiginant de la loi seule et décrétant
gue les tuyaux, fils électriques, foyers, systé-
mes d'alarme et fenétres solent exclusifs ou com-
muns, et nonobstant le passage de tuyaux exclu-
sifs et de fi1ls électriques & travers des parties
communes ou le passage de tuyaux et fils é&lectri-
gues communs & travers les parties exclusives, la
responsabilité de la réparation et de l'entretien
de ceux-ci, et les dépenses en découlant, sont
traitées et partagées comme sult
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Tuyaux, plomberie, condults de ventila-
tion

Responsabilité des copropriétaires

Ssauf s1 son Unité est utilisée comme
condo-hétel et gu'ail en a confié 1la
gérance au gérant du Village Roussillon
Magog—-Orford, le propriétalre de chaque
Unité est responsable de tous les
tuyaux, de la plomberie et des conduits
de wventilation situés a l'aintérieur de
son Unité, (excepté les tuyaux, 1la
plomberie et les conduits de ventila-
tion qui desservent plus d'une Unité ou
qul desservent une Unité autre gque la
slenne), ainsl gue tous les tuyaux, la
plomberie et les conduits de ventila-
Tion & l'usage eXxXclusii de son Unité,
et ce a partir du polnt oOou ces tuyaux
et conduits de plomberie et de ventila-
tion desservent seulement son Unité,
ainsi1 gu'une o©ou Pplusieurs autres
Unités ’

Responsabilité de l'adminlstrateur

Sauf les cas prévus aux paragrapnes
9.1 1 l'administrateur est responsable
de tous les tuyaux et conduits de ven-
tilation et de plomberie L'adminis-
trateur est é&galement responsable de
tous les tuyaux et conduits de venti-
lation et de plomberie situés dans les
parties communes contigue aux Unités
ainsl gue tous les tuyaux et conduits
de wventilation et de plomberie s1ifués
sur et/ou sous les partles communes
limitées, sauf et excepté pour des rem-
placements ou réparations résultant de
la faute ou négligence de tout copro-
priétaire ou de toute personne dont 1l
est légalement responsable, auguel cas
ceux-cl sont la responsabilaité du
copreopriétalre en guestCicn.

Fils électrigues

Responsabilité des covropriétalires

Sauf s1 son Unité est utllisée comme
condo-hétel et gqu'il en a confié 1la
gérance au gérant du Village Roussillon
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Magog-Orford, le propriétaire de chaque
Unité est responsable du filage élec-
traique & partir du point ot ces fils
rencontrent le panneau de contrdle pour
son Unité, c'est-a-dire tout le filage
électrique desservant son Unité a
partir et aincluant le point d'entrée au
panneau situé dans son Unité, dgue ce
filage électriqgue soO1t ensulte slitué a
l'intérieur ou & l'extérieur de son
Unité et que ce filage électrigque passe
le long ou & travers de murs COmmMUns ou
des murs appartenant & son Unité ou a
d'autres Unités. Le propriétaire d'une
Unité est responsable du ou des pan-
neaux eux-mémes, des radiateurs é&lec-
triques, des sorties de courant, inter-
rupteurs, thermostats, détecteurs de
fumée et tout autre éguipement électri-
gue s1tué a l'intérieur de son Unaité
ainsi que le filage électrigue desser-
vant la prise de céblodistribution dans
son Unité, a partir du point d'entrée
dans telle prise, incluant la praise
elle-méme

$'11l y a des prises électrigues sur les
balcons étant des parties exclusives,
celles~c1 sont la responsabilité de
chague copropriétaire de 1'Unité ayant
l'usage exclusif de ce balcon

g 2 2 Responsabilité de l'admlnistrateur

Sauf s1 chagque Unité est utilisée comme
condo~-hétel et gue la gérance en a &té
confiée au gérant du Village Roussillon
Magog-Orford, l'administrateur est res-
ponsable de tout filage électrigque non
visé par l'article 9 2 1 des présentes

9.3 Fovers

Sauf s1 son Unité est utillisée commre
condo-hétel et qu'il en a confié la gérance au
gérant du Village Roussillon Magog-Orford le pro-
priétaire d'une Unité dans laquelle se trouve un
foyer est, seul et unique responsable de l'entre-
tien et de l'opération d'un tel foyer 1incluant
tous les dommages causés aux partles communes, a
tout autre unité ou & toute personne ou propriétcté
Sulte & son utilisation ou autrement Toutefoas,
l'administrateur seul verra a faire faire 1le
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ramonage et l'inspection des cheminées, au moins
une fois l'an, et ce aux frairs des copropriétai-
res en guestion qui devront assumer ces frais et
rembourser l'administrateur des frals ainsai
encourus sauf s1 son Unité est utilisée comme
condos~ndtels et gu'il en a confié la gérance au
méme gérant gque dans le cadre du Village
Roussillon-Magog. Aux fins des présentes ce rem-
boursement sera présumé &tre le palement d'une
charge commune et les dispositions de l'article
13.5 s'appliqueront mutatlis mutandis advenant
gqu'un propriétaire visé ne rembourse pas l'admi-
nistrateur sur réception d'un état de compte a
cet effet

Sauf s1 son Unité est utllisée comme
condos-hétels et gu'il en a confié la gérance au
gérant du Village Roussillon-Magog de plus, non-
obstant le fait gqu'a partir du registre jusqu'a
et 1ncluant les tuyaux et cheminées ces foyers
font parties des parties communes, le proprié-
taire d'une Unité dans lagquelle se trouve un
foyer assumera tous les coflts de réparation et
remplacement des fovers, y inclus pour la section
de ce foyer gul est une partle commune Toute-
foi1s, l'administrateur seul verra a faire faire
ces réparations et remplacements aux frais des
coproprlétalres en dquestion, en appliguant les
mémes reégles que celles susdites guant au ramona-
ge et a l'entretlien pour ce gul est du rempourse-
ment de ces dépenses

Finalement, sl1 un propriétaire d'une
Unité désire faire des modifications & la section
du foyer faisant partie de son Unité, 11 pourra
le faire mais 1l devra en aviser l'administrateur
au moins daix (10) jours avant le début des tra-
vaux de facon & permettre & ces derniers de
s'assurer dque ces modifications n'auront pas
d'aimpact sur la section du foyer falsant partie
des parties communes S1 tel était le cas et
qu'il faille modifier la section du foyer faisant
partie des parties communes l'administrateur
devra procéder a ces modifications, lesquelles
seront faites aux frais du copropriétaire wviseé,
en appliquant les régles ci-haut décrites

9 4 Fenétres

L'administrateur est responsable du
nettoyage des fenétres a l'extérieur de 1l'édifice
au moins deux (2) fois par année, Sauf si1 son
Unité est utilisée comme condo-hdtel et qu'il en
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a confie la gérance au gérant du Villzge
Roussillon Magog-Orford chaque propriétaire est
responsable du nettoyage des fenétres a l'inté-
rieur de son Unité

X
10.1

10.1 1

10.1 2

10.1 3

L'ADMINISTRATEUR

Nominatiors

La Déclarante ou son mandataire designé
agira comme seul administrateur jusqu'a
la premiére assemblée générale des
copropriétaires. A compter de ladite
premiére assemblée générale et & chaque
assemblée générale annuelle subséquente
tenu telle gue prévue a l'article

11.1.1 ci-aprés, un (1) administrateur
sera élu

Nonobstant toute autre stipulation aux
présentes a l'effet contraire, les pro-
priétaires n'auront pas le droit de
remplacer ou de congédier la Déclarante
comme administrateur avant la premlére
assemblée générale annuelle.

S1 tous les détenteurs d'Unites onc
cho1sl comme destination de la proprié-
té l'option condo-hdtel nonobstant
Loute autre-disposition de la présente
Déclaration ,11s nommeront un{1) administrateur,
lequel pourra étre entre autre5la Compagme Les

Installations Communes du Centre Hotelier de Ma-

gog Inc. avec plein pouvoir de substitution et de
déléguation

Qualaifications - Toute personne physi-
gue ou morale est gualifide pour étre
€ligible & la fonction d'administra-
teur. Des conjoints, époux et épouse,
ne peuvent ITI: adminlstrateurs ensem—
ble et en méme temps, non plus que des
personnes copropriétalires d'une mépe
Unitcé, Ne peuvent nen plus é&tre admi-~
nistrateurs des mineurs, des faillis
non libérés et toute personne pour gua
un curateur ou consei1l judicilaire a &té

nomré ou autres incapables selon 1le
Code ciwval.
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Terme -~ La Déclarante agira comme seul
administrateur a compter de la date des
présentes jusqu'a et incluant la date
de la premiére assemblée générale
annuelle

Chague autre administrateur sera &lu
pour une période d'un (1) an, le tout
toutefols sujet aux présentes disposi-
tions, et exercera sa charge jusqu'a 1la
prochaine assemblée générale.

Démission - Un administrateur (incluant

la Déclarante)}, méme aprés avolLr accep-
té son élection, peut démissionner en
Lout temps, en donnant un avis écrit de
Ctrente (30) 3Jours au Président des
copropriétailres

Remplacement - Advenant refus de 1'ad-

ministrateur d'accepter sa charge, ou
advenant le décés ou incapacité d'agar,
ou dans le cas de démission ou si la
Déclarante démissionne comme adminis-
Lrateur avant l'expiraticn de son terme
d'office, alors une assemblée spéciale
des copropriétalres dolt &tre convoguée
pour élire un ou des administrateurs
afin de combler les vacances Tout
administrateur élu ({(ou nommé tel que
cl-aprés prévu) pour combler une vacan-
Ce ne falt gue compléter le reste du
terme de l'adminaistrateur ainsai
remplacé

Advenant gqu'une assemblée spéciale
n‘ait pas procédé au remplacement ou a
l'élection de 1'administrateur tel que
susdit dans un délair de guatre (4)
Semailnes & compter de la date a laguel-
le un poste est devenu vacant, un Jjuge
de la Cour supérieure du district de
Montréal, sur requéte de toute personne
intéressée, a juridiction et compétence
pour nommer un administrateur en rem-
placement aprés avis donné aux copro-
priétaires

Admainistrateur provisolre - Advenant
que l'administrateur soit empéché, pour
duelque ralson que ce soit, d'exercer
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les droits et recours des coproprié-~
taires ou en cas de défaut de leur part
d'agir, un administrateur provisolre
peut &tre nommé & une assemblée spécia-
le des copropriétalres convogués spéci-
figquement & cette fin et au moven d'une
résolution des détenteurs d'au moins
une majorité simple des Unités.

10 1 8 Destitution - Les copropriétalres, par
vote majoritalre a une assemblée spé-
ciale convoguée spécifiquement & cet
effet peuvent destituer 'admlnliscra-
teur (autre gue la Déclarante), ou l'un
d'eux, et procéder au remplacement du
ou de l'administrateur ainsl destlCUé&.

10 1 9 Enregistrement - Il doit étre enregis-
tré au bureau d'enregistrement de la
division de Stanstead un document cons-
tatant 1l'élection, la démission ou la
destitution d'un administrateur

10 1 10 Entrée en fonction - L'admlnistrateur
entre en fonction a compter de la date
de leur élection

10 1 11 Rémunératicn - Les copropriétarres doi-
vent de plus, lors de l'assemblée géné-
rale annuelle, fixer la rémunération
gul est payée a 1l'administrateur, le
cas échéant, et fixer les modalités de
remboursement des dépenses qu'ils peus
vent encourir dans l'exercice de laurs
fonctions

10 2 Pouvelirs et devoilrs de 1'administra-—
teur

Sans limiter par les présentes les
droits et pouvolrs qul lul incombent en vertu de
la Loi, l'administrateur est chargé de la conser-
vation de l'immeuble, de l'entretien et de 1'ad-
ministration des parties communes, sulvant leur
destination, ainsl gue de toutes les Oopérations
d'intérét commun. De plus, l'administrateur est
tenu de préparer les budgets et de percevoir les
contributions aux dépenses communes en vue de
maintenir pour le bénérfice de la copropriété une
stabilité financiére et de fournir les services
prévus par la Lol et la présente Déclaration
Sans autrement limiter la généralité des charges
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ci-dessus énoncées, les devoirs, pouvolrs et

fonctions de l'adminisctrateur comprennent
notamment:

10.2.1 Assurances -~ L'obligation gue solent
Prises toutes les mesures nécessalires
pour souscrire et maintenlr en vigueur
les assurances prévues a la Partie XV
de la présente Déclaration.

10 2.2 Engagement et congédiement - Surveiller
et administrer les partiles communes
pour le bénéfice de tous les coproprié-
talres et maintenir, engager, congédier
et payer, & méme les dépenses communes,
tout le personnel requls pour mener a
bien, en tout temps, promptement et
efficacement, toutes les choses néces-
saires a l'administration du complexe
immobilier,

10.2.3 Réparation des partles communes - Répa-
rer et entretenlr les parties communes
et les parties communes limitées con-
formément aux dispositions de la Lol et
de la présente Déclaration (sous réser—
ve des exceptions qul Yy sont prévues),
a méme les dépenses communes, telles
que prévues aux présentes Pour ce
faire, sans limiter la généralité de ce
quil précede, l'administrateur peut
signer des contrats de service avec des
entreprises spéclalisées. )

10.2.4 Entretien des partiles communes - Con-
server les partles communes et les par-
Cles communes limitées propres, dJdéco-
rées convenablement et blen entretenues
(sauf en ce qQuil a trait a l'entretien
des parties communes limitées dont un
copropriétaire d'Unité a la responsabi-
licé en vertu des présentes) Ceux-c1i
doivent également réparer, entretenir
et remplacer les passages et les trot-
toirs et wvoir & 1l'enlévement de la
neige, de méme qu'd 1l'entretien de
l'extérieur de l1l'édifice et ses Cépen-
dances, & 1'aménagement paysager, l'en-
tretien des pelouses et des plates-
bandes. De plus, l'administrateur doit
nettoyer, entretenir et réparer toutes
les aires de staticonnement.
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Achat de services utllitaires - Acheter
l*électricité et les autres services
publics wutilitaires pour 1l'usage des
parties communes et des aires de sta-
Cicnnement, de méme gue pour tels ser-
vices qul doivent é&tre fournis par
l'administrateur, et signer tout con-
trat requilis par un organisme fournis-
sant ces services §'1ls le jugent a
propos et du consentement des copropri-
étalres 11s peuvent aussli, pour le
compte des copropriétaires acheter des
services publics wutilitalres pour
l'usage des Unités s'il y a avantage &
le faire de fagon globale ou groupée
pour l'ensemble des copropriétalires

Chauffage et eau chaude - Sauf si1 son

Unité est utilisée comme condo-hbétel et
qu'il en a confié la gérance au gérant
du Village Roussilon Magog-Orford,
l'administrateur est responsable pour
l'entretien, la réparation et le rem-
placement de tout 1'équipement de
chauffage, desservant une Unité et qui
st situé dans telle partie de 1l'Unité,
ai1nsi1 que le palement de toutes les
charges et frais pour ces services sont
a la charge du propriétalre concerné

Nonobstant tout ce qul précéde, tous
les tuyaux et fils branchés aux syste-
mes de chauffage sont sujets aux dispo-
sitions de la Partie IX 1intitulée
"Entretien et réparation de la tuyaute-
rie, du filage électrique, des foyers
et des fenétres"

Contrat de télévision

Signer tout contrat avec toute compa-
gnie de télévision ou de cdblodistribu-
tion afin de fournir le service de
télévision aux Unités Sauf si1 son
Unité est utilisée comme condo-hdtrel et
qu'il en a confié la gérance au méme
gérant gue dans le cadre du Village
Roussillon Magog-Orford, l'installation
d'un tel service et le loyer payable
sont a la charge du propriétaire de
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1'Unité concernée, le tout sans préju-
dice aux dispositions du paragraphe 6 6
de la présente Déclaration

Néanmoins les présentes, la Déclarante
pourra signer un contrat pour le cablo-
distribution pour une périocde n'excé-
dant pas dix (10) ans

Respect de la Déclaration

Volr & ce que tous les copropriétalres
des Unités respectent les dispositions
de la présente Déclaration, ainsl que
tous les reglements adoptés sous son
enpire.

Achat ou location des blens meubles

Acheter, 1louer ou autrement acquérir
des biens meubles, & l'usage des copro-
priétaires des Unités, requis pour la
Joulssance des partiles communes et des
parties communes limltées o©ou pour uti-
lisation dans le cadre de la gérance ou
de 1l'entretien des parties commdnes,
des parties communes limitées, et de
plus vendre ou échanger tous ces biens
lorsqu'ils cessent d'étre requls par
les copropriétaires

Contrats d'entretien et de service

Signer tous 1les contrats nécessalres
pour volr & la réparatiocn, l'entretien
ou pour s'assurer de services, sur une
base permanente ou temporaire, pour une
partie ou la totalité des parties com-
munes et des partlies communes limitées,
et ce pour toutes les choses auxquelles
l'administrateur est tenu, mals aucun
de ces contrats ne pourra &tre pour un
terme excédant dix (10) ans, a moins
que les termes de ce contrat ne solent
approuvés par une majorité des CcCopro-
prietaires, sauf toutefolis les contrats
de service se rapportant aux systémes
d'alarme d'incendie ou de sécurlité et
systémes de cdblodistribution qul pour-—
ront excéder cette durée si1 déja
Octroyés ou accordés sans confirmation
Ou contrat écrit antérilieurement a
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l'enregistrement de 1la Présente
Déclaration.

Réglements

Adopter des réglements conformes a 1la
destination de 1l'immeuble relatifs a
l'opération et & l'usage de la proprié-
té relativement A& toute matiére, qui
dans leur opinicn, dolt failre l'objet
d'une réglementation ou d'un amendement
& la réglementation en vigueur {(inclu-
ant des réglements sur les charges et
Pénalités & &tre 1mposées aux proprié-
talres qui violeront les régles, régle-
ments, ou l'un des articles de la pré-
sente Déclaration), lesquels raglements
demeurent en vigueur A moins gqu'ils
solent révoqués ou amendés par le vote
majoritaire des copropriétalres.

Droit d'engager un gérant

L'administrateur a le droit d'engager
un geérant ou une compagnle. Tout
salaire ou honoraire devra recevolr
l'approbation des copropriétaires. Ce
salaire ou honoraire est rayé a méme
les dépenses communes. Ce contrat
entre l'administrateur et un gérant ou
une compagnie de gérance ne doit pas
excéder dix (10) années avec pPossibila-
té de renouvellement pour un terme
additionnel de cing (5) ans L'admi-
nistrateur peut obtenlr et malntenir
Coute assurance qu'il juge nécessalre
quant au gérant ou compagnie de géran-
ce. Ce gérant peut &tre la Déclarante,
un employé de l'administrateur, ou un
eéntrepreneur indépendant, auv cholx de
l'administrateur ctel qu'approuvé par
les copropriétaires tel gue susdit

Servitude et contrats DOUr services

Signer toute entente ou servitude ou
modification de celles-c¢c1 aux fins de
fournir les services essentiels et/ou
d'utilités publiques, Y compris tout
contrat aux fins de réception de
slgnaux de télévision, le tout sujet a
1l'approbation des copropriétalres

’
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Travaux d'urgence

En cas d'urgence, procéder, & leur
seule discrétion et de leur propre 1hl-
tiative, & la mlse-en—-oeuvre de toute
mesure nécessalre pour la conservation
de 1l'immeuble, dans la mesure ol le
colt de ces travaux n'excéde pas la
somme de wvingt-cing mille dollars
(25 000 8) & meins que le budget de
l'exercice en cours he contienne de
poste & cet effet sans toutefols aug-
menter tout pouveolr autrement accordé
au gérant du village.

Représentation des copropriétaires

Représenter les copropriétalres dans le
cadre de toute procédure civile, judi-
clalre ou administrative dJqui peut
s'avérer nécessaire dans l'exarcice de
leurs fonctions

Services professionnels

Retenir les services de conseillers
Juridiques, ccocmptables ou autres pro-
fessionnels, gqui sont nécessalres ou
appropriés pour volr a l'opération des
parties communes ou pour la mise en
oeuvre de la présente Déclaration
Toutefols, la nominaticn d'un comptable
agréé membre de la Corporation des
Comptables Agréés du Québec (ou d'une
personne membre de tout ordre profes-
sionnel dont les membres sont é&galement
autorisés & procéder & la vérification
d'états financiers), lequel vérifiera
les états financiers annuels, devra
étre approuvée par le vote majoritaire
des coproprlétaires

Fournir matériaux et services

Fournir tout autre matériel, édquipe-
ment, approvislionnement, service ainsl
que l'entretien et les réparations que
l'administrateur doit fournir aux ter-
mes de la Lei ou de la présente
Déclaration, ou accomplir toute autre
chose qui pourrait leur paraitre néces-
salre ou apprepriée pour l'opération
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des parties communes, des parties com-
munes limitées et des alres de station-
nement et pour la mise en oeuvre de la
présente Déclaration dans 1la mesure
toutefols od s1 des matériaux, des
fournitures, de l'équipement, de 1la
main-d’'oeuvre, des services, de 1l'en-
tretien ou de la réparation sont four-
nis a des Unités ou & des parties com-
munes limitées pour lesquelles les
copropriétaires de toute Unité sont
responsables, que ce s01t aux termes
des dispositions de 1la présente Décla-
ration ou suite & leurs fautes ou
négligences, alors leur colt sera a la

charge particuliére du coproprlétalre
de cette Unaité.

Entretien et réparation des unitcés

Entretenir et réparer les Unités et les
parties communes limitées, lorsque tel
entretien ou réparation est nécessalre
Ou réparation est nécessaire pour pro-
téger les partles communes ou préserver
l'apparence et la valeur de 1'édifice

Quant un propriétaire d'une Unité refu~
Se ou néglige d'effectuer Quelque répa-
ration ou entretien auquel 11 est tenuy,
et ce dans un' délai ralsonnable aprés
en avoir été avisé par écrit par l'ad-
ministrateur, ce dernier peut exiger de
Ce propriétalre le remboursement immé-—
diat de toute somme ainsi dépensée pour
s0on compte

Entretenir, réparer et nettoyer les
uniteés, 1incluant notamment l'enlévement
de la neige, la Pe€lnture des lignes
délimitant les espaces, et réparer ou
remplacer l'asphalte ou le geudron

Droit exclusif de contracter

L'administrateur, et leurs mandatailres
spécifiquement autorisés par un écric a
cet effet, ont seuls le droit de con-
tracter pour tout bien, service et
assurance dont le coQt est défrayé a
méme les dépenses communes. Tous les
contrats impliquant une dépense de plus
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de mille dollars {1 000 §8) doivent é&tre
constatés par un écrit.

Rapport et comptabilité

L'administrateur doit rendre compte de
sa gestion aux copropriétaires réunis
en assemblée générale au moins une fois
l'an. Il doit également leur présen-
ter, & la fin de chaque exercice finan-
cler, des états financlers vérifiés par
un membre de la Corporation des
Comptables Agréés du Québec (ou de tout
autre ordre professionnel dont les
membres sont légalement autorisés a
procéder a la vérifaication d'états
financiers) dont la nominatlion a été
approuvée par les copropriétaires tel
que susdit & l'article 10.2.16. Une
copie de ces états financiers annuels
doit étre mise & la disposition de
chaque copropriétaire, et de chaque
créancier hypothécaire s1 requls,
L'administrateur doit également rendre
compte de son administration lorsqu'il
cesse sa fonction autrement gque par
l'arrivée normale du terme de leur
mandat.

Intéréts dévollés

Aucun administrateur ne peut étre des-
titué de sa charge par la seule ralson
qu'il est partie, au nom des cCoproprié-
taires, & un contrat, une entente ou a
toute transaction d'affaires avec une
compagnlie ou une entité dans laquelle
1l a un aintérét, quel qu'il soit. dans
la mesure o0 11 dévoile son 1ntérét et
que le contrat, l'entente ou la trans-
action solt confirmé par un vote majo-
ritaire des copropriétaires lors de la
premiére assemblée ordinalre ou extra-
ordinaire gqul sulvra la conclusion de
telle transaction d'affaires.

Alucune responsabilité personnelle

En aucun cas l'administrateur, indivi-
duellement ou collectivement, n'encourt
quelque responsapilité personnelle que
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ce sol1t, tant envers les autres copro-
prietaires qu'envers les tiers, pour
quelque raison gque ce soit (incluanct
notamment les fautes et négligences
de personnes avec qul l'administrateur
auralit contracté, des erreurs de juge-
ment ou de la négligence de la part de
l'administrateur) & moins que 1'admi-
nistrateur n'ait été malhonnédte et
n'‘ait commis des actes de nature frau-
duleuse, auquel cas l'administrateur
coupable de tels actes encourt une res-
ponsabilité personnelle pour les domma-
ges découlant de sa conduite malhonnéte
et frauduleuse,

Indemnisation de l'administrateur

L'administrateur doit &tre remboursé et
tenu gquitte et 1indemne, a méme les
fonds des copropriétaires, & 1l'encontre
de tous les cofits, charges et dépenses,
quels qu'ils soient, qu'il a payés ou
encourus relativement & une action,
poursulte ou autre procédure 1nstitude
et intentée contre lul relativement a
tout acte, document, sujet ou autre
faic, donné ocu autcrisé par lul en ce
dul a trait a l'exécution des devoirs
de sa fonction, excepté pour les actes
ou omission frauduleux ou malhonnéces
commis par luil, et de tous les autres
cofits, honoraires, charges et dépenses
qu'il a payés ou encourus en relation
avec les affaires des copropriétalires.

Banque

Les affaires bancaires de la coproprié-
té doivent é&tre transigées avec une
banque a charte, institution bancaire,
caisse populalre ou compagnie de fidu-
Cie que l'administrateur choisit parmi
les institutions membres de 1'Assurance
Depdt du Québec ou du Canada L'admi-
nistrateur ou les personnes a qui 1ls
auront délégué leur pouvoir ont le
droit, sans limiter la généralité de ce
qui precede, de faire, signer, tairer,
accepter, endosser, déposer, négocier
et transférer des chéques, billets pro-
missoires, traites, acceptations,
lettres de change ou ordres de paliemant
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relatifs aux copropriétaires, 1l'admi-
nistrateur ou les personnes a qui 1ls
aurcont délégué leur pouvolr verront a
l'exécution de toute entente relative a
toute affaire bancaire et & la défini-
tion des droits et pouvolrs des parties
concernées et peuvent autoriser tout
officier de cette bangque ou autre ins-
titution tel que susdit & aglir au nom
des copropriétaires pour faciliter les
opérations bancaires.

Signature de documents

Les actes, transferts, transports, ces-
sions, <contrats, chéques, obligations
ou autres documents faits au nom des
copropriétalres doivent é&tre signés par
la Déclarante comme seul adminisctrateur
et par la suite par l'administrateur
Oou aux personnes & gui 1l aura délégué
ses pouvolirs, le tout conformément & la
Lol et aux dispositions de la présente
Déclaration

Emprunts

L'administrateur a le pouvoir d'emprun-—
ter les argents qu'il pourralt avolr
besoin dans l'exercice de ses fonctions
jusqu'a concurrence de vingt----- mille
dollars (20 ,0008), de 1la . banque, de
l'institution bancaire, de la caisse
populaire ou de la compagnie de fiducie
ou le compte de fidéicommls est ouverrct,
le tout sans le consentement des
copropriétalres.

En outre, dans les autres cas, l'admi-
nistrateur a 1le droit d'emprunter de
l'argent dans l'exercice de ses fonc-
tions, mals sous réserve de l'obtention
du vote majoritalre des copropriétalres
a une assemblée de ces derniers

Garantie de 1'emprunt

L'administrateur a le droit de garantir
le palement de tout montant emprunté
pPar eux, ainsl gue les 1ntéréts, au
moyen de tout effet négociable.
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Dossier

L'administrateur doit voir & ce que
solent conservés les dossiers suivants:

10 2.28 1 les plans et devis d'archi-
Cecture de 1'édifice et de toutes modi-
fications & 1'édifice faites par les
copropriétaires collectivement, inclu-~
ant sans restreindre la généralité de
ce quil précéde, les constructions et
modifications faites aprés 1l'enregis-
Lrement des présentes,

10.2.28.2 les procés-verbaux des assem-
blées de 1l'administrateur et des
copropriétaires,

10 2 28.3 les dossiers financiers et
les livres comptables qu'une comptabi-
lité qui doit établir le montant de
chaque participation aux dépenses com-
munes, la date de l'exigibilité, le
montant payé et tous montants demeurant
impayes quant & ces dépenses;

10 2.28.4 un registre des copropriétal-
res établissant les noms des COoproprié-
taires, les adresses de ces derniers,
les procurations en vigueur ainsi que
les noms et adresses des préteurs hypo-
thécaires qui, de temps a autre, ont
avisé l'administrateur de l'enregistre-
ment de leurs hypothéques respectives,
ainsi qu'un régistre du transfert des
droits de vote aux créancilers hypothé-
cailres ou & des tierces partles dqul ont
donné avis d'un tel transfert de drolts
de vote,

Ce registre doit &tre disponible pour
consultation par les copropriétalires,
& Ttoute heure razisonnable fixée par
l'administrateur, ainsi que par les
préteurs hypothécaires et leurs repré-
sentants autorisés par écrit

Tout coQt encouru (y compris phortoco-
pies, téléphone, salaires additionnels
Ou honoraires professionnels, etc)
pourra @étre chargé et réclamé au(x)



propriétaire(s) requérant telle consul-
tation Ou communication.

10 2.30 Décisions de l'administrateur

10 2.30.1 Les procés-verbaux des déci-
sions de l'administrateur peuvent é&tre
consultés par les copropriétaires, a
toute heure raisonnable, ainsi que par
les préteurs hypothécaires et leurs
représentants autorisés par écrit Le
tout sujet aux mémes conditions que
celles mentionnées & l'article

10.2 28.4.
XI ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
11 1 Assemblées générales

Tout sujet et toute matidre pouvant
8tre discuté ou décidé lors d'une assemblée géné-
rale annuelle en vertu des présentes ou en vertu
de la Loi, peut aussl bien étre discuté ou décidé
lors de toute assemblée générale spéciale des
copropriétalires tenue en vertu des présentes, et
ce, nonobstant qu'aux termes des présentes 1l
pulsse &tre stipulé que certaines matidres parti-
culiéres sont 3 étre décidées ou discutées lors
d'une assemblée générale annuelle.

11.1.1 Frégquence

Les copropriétalires tiliennent leur
assemblée générale annuelle dans les
S1X {6) mois sulvant la fin de chaque
exercice financier.

11.1.2 Premiére assemblée générale annuelle

Nonobstant les provisions du paragraphe
11 1 1, les copropriétaires tiendront
leur premiére assemblée générale annu-
elle dans 1les quatre-vingt-dix (90)
jours suivant l'enregistrement de la
présente Déclaration

11.1.3 Avis d'assemblées

Aucune annonce ou avis public de la
tenue d'une assemblée générale ou spé-
clale des copropriétaires n'est requis,




mais un avis écrit (imprimé, dactylo-
graphié&, manuscrit ou autrement repro-
duit) mentionnant la date, 1l'heure, le
lieu de l'assemblée, de méme que 1'or-
dre du jour, doit é&tre envoyé de 1la
fagon ci-aprés prévue aux copropriétai-
res de méme qu'aux préteurs hypothécai-
res 1nsCrits au registre ci-haut men-
tionne Dans le cas d'un copropriétali-
re, cet avis lui est envoyé en lui
laissant l'avis dans son casler postal
dans 1l'édifice ou en livrant 1'avis a
sa partie exclusive (& moins que ce
copropriétaire n'ait, par courrier
recommandé, regu par l'administrateur
au moins guinze (15) jJjours avant la
date d'envolr de l'avis, avisé 1'admi-
nistrateur d'une nouvelle adresse ou 211
désire que toute notification lul soit
envoyée, augquel cas tous les avis
devront é&tre envoyés & cette adresse
par courrier recommandé, dQment affran-
chi) Dans le cas d'un préteur hypothé-
calre, l'avis doit &tre signifié a
l'adresse mentionnée par écrit par
ladite personne & 1l'administrateur, par
courrier recommandé dlment affranchi

Les avis peuvent &tre signés par un
officier ou un administrateur ou par
Coute autre perscnne dlment autorisée A
cette fin par le Président ou le Secré-
taire Un copropriétaire ou un préteur
hypothécaire peut renoncer au droit de
recevolr un avis d'assemblée ou aux

conséquences d'une irrégularité s'y
rattachant.

La déclaration assermentée d'un offi-
Cler ou d'un administrateur & l'effet
qu'il a mis & la poste ou fait livrer
un avis constlitue une preuve suffisante
de la livraison de cet avis

11.1 3.2 Les documents Cl-aprés énuré&-—
rés doivent accompagnar tous les avis
de convocation, lorsque ces matiéres
sont pour é&tre traitées lors de l'as-
semblée ainsl convoquée, A& sSavolr

11.1 3.2 1 une cople des é&tats
financiers (ou une copie des é&tats
financiers projetés) de l'exercilce
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financier qul vient de se terminer
lorsqu'il s'agit d'une assemblée
annuelle,

11.1 3 2 2 le budget proposé
lorsque l'assemblée a pour objet
de voter sur celui-ci,

11.1.3.2 3 des projets 4'amen-
dements & la Déclaration de Copro-
priété, le cas échéant:

11.1 3.2.4 des projets d'amen-
dement d'un réglement, le cas
échéant,

11.1 3 2 5 une description des

caractéristiques principales d'un
contrat proposé, guant une assem-
blée est convoduée pour approuver
ou autoriser une transaction ou
une soumlssion pour faire exécuter
des travaux, ou quant des déci-
sions extraordinaires doivent é&tre
prises

11 2 Assemblées spéclales des copreopriétai-
res

Toute question pouvant &tre discutée ou
décidée lors d'une assemblée générale annuelle en
vertu des présentes ou en vertu de la Loi, peut
&tre discutée ou décaidée aussl bien lors d'une
assemblée générale que lors d'une assemblée géné-
rale spéciale (assemblée spéciale) des COproprié-
talres tenue en conformité avec les présentes, et
ce nonobstant le fait qu'il soit stipulé aux pré-
sentes que certaines questions particuliéres
seront décidées ou discutées lors d'une assemblée
générale annuelle.

En plus de toutes les autres gquestions
pouvant &tre discutées ou décidées lors d'une
assemblée spéciale tel que prévu par la Lol ou en
vertu de cette Déclaration, la Déclarante, par
les présentes, stipule expressément dgue toutes
les questions de budget et de finance pourront
étre discutées, 1ncluant les budgets intérimalires
et allocationsg a é&tre établi par l'adminastra-
teur, et les décisions s'y rattachant pourront
étre prises lors d'une telle assemblée spéciale,
en conformité avec les présentes.
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11.2.1 Qui peut les convoguer

Des assemblées spéciales des coproprié-
taires peuvent &tre convoquées, et 1l'on
suit alors, mutatis mutandis, les ré-
gles ci-haut énoncées pour les assem-—
blées générales annuelles

11 2.1 1 par un administrateur, lors-~
que Jugé nécessalre par cet administra-
teur,

11.2 1.2 par un ou plusieurs copropri-
étalires, représentant au moins un quart
(1/4) des voix de tous les coproprié-
taires Ils envoient alors leur requé-
te & cet effet, par courrier recomman-
dé, & 1l'administrateur et doivent Yy
mentionner les sujets qu'ils désirent
voir 1inscrits & l'ordre du jour de
l'assemblée Si un avis de tenue d'une
assemblée spéciale n'est pas envoyé aux
copropriétaires et aux préteurs hypo-
thécaires mentionnés dans le registre
de l'administrateur dans les dix (10)
jours de telle requéte, alors tout
copropriétalre peut convoquer une
assemblée en failsant parvenir un avais
aux copropriétaires et aux préteurs
hypothécaires mentionnés dans le regis-
tre de 1l'administrateur, lequel avis
doit étre signé par les personnes inté-
ressées qul devront représenter au
moins un quart {l1/4) des votes de tous
les copropriétalres,

11 2.1.3 par un ou des préteurs hypo-
thécaires, de la méme facon que tout
copropriétaire, pourvu que celuili-ci ou
ceux-c1 aient des hypothéques dlment
enregistrées contre des Unités on les
droits de vote des copropriétaires en
question ont été transportés et que le
nombre de voixX ainsi détenu représente
au moins un dquart (1/4) des wvoix de
tous les copropriétaires

11.3 Délai de convocation

Dans le cas des assemblées spéciales,
l'avis & cet effet doit &tre donné dix (10) jours
avant la date prévue de 1*assemblée, dans le cas
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d'assemblées générales, ce délali est de vingt
(20) jours Dans le calcul de ces deux (2)
délais, le Jour de l'envol n'est pas calculé mails
le jour méme de l'assemblée en question l'est

11.4 Quorum

Les copropriétalres et/ou créanciers
hypothécaires, dans les cas ol les copropriétal-
res ont transporté leurs drolits de vote a des
creanciers, ou les mandataires de copropriétalres
ou de ces créanciers, détenant la majorité simple
des vo1x, constituent un quorum aux assemblées ae coproprié-
taires, tant générales que spéciales

La personne détenant les droits de vote
pour toute unité doit fournir une identification
suffisante au Secrétaire des copropriétalres afin
d'étre autorisée & participer & 1'assemblée et
voter & celle-ci

Excepté pour ce qui est prévu aux pré-
sentes, aucune affaire ne peut &tre réglée a une
assemblée générale annuelle ou spéciale des
copropriétalres et/ou créancilers hypothécalres,
tel que ci-haut mentionné, & molns qu'un quorum
ne solt présent dans les soilxante (60) minutes
apres l'heure a laquelle l'assemblée est convo-
quée,

S1 soixante (60) minutes aprés l'heure
a laquelle l'assemblée est convoquée 11 n'y a pas
quorum, 1l'assemblée est ajournée jusqu'au Jjour
correspondant de la semalne suivante, au méme
endroit et & la méme heure, et aucun avis de con-
vocation a cette assemblée n'est nécessaire sauf
toutefois que 1l'administrateur devra au moyen
d'un avis écrit affiché a 1'extérireur de chaque
Unité aviser de cette assemblée ajournée en Y
mentionnant la date et l'heure, si1 3 cette assem-
blée ajournée 11 n'y pas guorum dans les soixante
(60) minutes de 1l'heure prévue pour l'assemblée,
les copropriétaires ou personnes autorisées a
voter, qui sont présentes en personne ou repré-
sentées par procuration a telle assemplée, sont
présumées constituer un QUOTrUm mMals en aucun cas
1l n'y aura quorum & moins que des personnes

détenant au moins yVINGT CiNQ pour Cent (25%)--------
-------- des votes ne solent présentes




Aucune affaire ne peut é&tre réglée a
quelque assemblée des copropriétaires s'il n'y a
pas quorum .

11.5 Vote, procurations et majorité de voix
regulses

A chaque assemblée des copropriétaires,
les copropriétaires (ou leurs créanclers hypothé-
cailres respectifs, ou toute personne détenant une
procuration eécrite d'un copropriétaire ou d'un
créancier, selon le cas) ont a leur disposition

le nombre de votes étably & la Partie V ci-
dessus.

Les votes peuvent é&tre donnés person-
nellement ou par procuration Aux assemblées
générales ou spéciales, chaque question doit &tre
décidée a main levée, A moins gqu'un scrutin ne
S01t reqguis par le Président ou demandé par des
personnes détenant ensemble au moins la majorité
des vol1x présentes ou représentées A 1l'asssem-
blée. Chaque copropriétaire (ou créancier hypo-
thécaire, le cas échéant) autorisé A voter, qui
est présent en personne ou par procuration, aura
le nombre de votes applicables & son Unité, tel®
que prévu a la Partie V des présentes Aprés
qu'un vote a main levée ait été pris sur toute
question, le Président ou des personnes détenant
ensemble au moins la majorité des volX présentes
Ou représentées peuvent demander qu'un scrucin
501t pris sur la question ayant fait l'objet de

vote & main levée et alors seul compte le résul-
tat du scrutin.

Quant un vote a main levée a été pris
SUr une guestlion, & molns gu'un sSCrutin ne soit
demandé ou requis tel que susdit, une déclaration
par le Président de 1l'assemblée a l'effet qu'un
vote sur la question a été ou tenu par une majo-
rité particuliére, ou non tenu. est inscrite dans
le procés-verbal de 1'assemblée et cette Déclara-
tion inscrite constitue une preuve praima facie de
ce fait, sans autre preuve du nombre ou de 1la
proportion de voix en faveur ou contre toute
question ou autres procédures relatives a 1la
résolution et' le résultat du vote ainsi tenu
constitue la décasion des copropriétaires sur la

question soumise a cette assemblée générale ou
spéciale.
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81, a toute assemblée des copropriétai-
res, un scrutin est demandé et que cette demande
n'est pas retirée, le vote est tenu de la maniére
fixée par le Président Le Président peut, s'il
le juge & propos, décider de tenir le scrutin a
une autre date qu'il fixe. Le résultat du scru-
tin sera présumé étre la résolution de 1l'assem-—
blée au cours de laquelle le scrutlin a été deman-
dé Une demande de scrutlin peut &tre retirée en
tout temps avant la tenue du scrutin

Tout copropriétaire peut signer et
émettre une procuration dans laquelle 11 nomme un
mandatalre Cette procuration doit étre faite
par ecrit par le mandant ou son procureur autori-
sé& par écrit & cet effet; s1 le mandat est une
corporation, la procuration doit é&tre appuyée
d'une résoclution

De plus, tout coproprietaire peut, par
un écrait a cet effet ou dans un acte de prét,
transférer et transporter tous ses droits de vote
a un créancier hypothécaire, pour la durée du
Prét et une fols que ce document a été signifié
2 l'administrateur par courrler recommandé, tous
les droits de vote relatifs a la portion hypothé-
quée doivent &tre exercés en conformité avec le
document de transport et transfert. Dans ce cas,
le premier créancier hypotnécaire peut émettre
une procuration révocable dans laquelle 11 nomme
un mandataire, de la méme manidre gue ci-dessus
stipulé, ce mandataire pouvant &tre le coproprié-
Lalre en guestion ou toute autre personne

Pour gqu'une procuration ou une révoca-
tion de procuration soit valiade., 1'administrateur
dolt en étre avisé au molins gquarante-huit (48)
heures avant toute assemblée. Le copropriétaire,
ou la personne nommée dans la procuration ou dans
la révocation est responsable d'aviser
l'administrateur

Les décasions, sauf celles ci-aprés
mentionnées, doivent &tre prises par un vote
majoritaire des copropriétaires et/ou créanclers
hypothécaires autorlsés A& voter, présents ou
représentés & l'assemblée.

Les décisions dOment prises sont exécu-
tolres et lient et sont opposables & tous les
copropriétalres; méme ceux s'y étant opposé, ceux
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qul étaient absents ou non représentés a 1'assem-
blée.

Sous réserve des dispositions ci-apres
et des dispositions de la Loi, les décisions
ayant pour effet de modifier 1la Déclaration de
Copropriété ou le plan l'accompagnant ne peuvent
étre prises seulement que par au moins la moitié
(1/2) de tous les copropriétalres représentant au
moilns soixante-quinze pour cent (75%) des voix

De méme, les décisions concernant les
Sujets suivants ne peuvent é&tre prises seulement
que par le vote d'au moins la moitié (1/2) des
copropriétaires représentant soixante-guinze pour
cent (75%) des voix;

11 5 1 les actes d'acquisition d'immeubles et
d'aliénation partielle de parties
communes,

11 5.2 les travaux impliquant la modification,

l'élargissement ou 1l'altération des
parties communes et la répartition des
collts de ces travaux,

11.5 3 la reconstruction ou la réparation en
cas de perte, sous réserve toutefois
des dispositions de la partie XVII
intitulée "PERTE QU DOMMAGE" et de la
partie XVIII 1intitulée "FIN DE LA
COPROPRIETE" tel que prévu ci-aprés,

11 5 4 les actes d'aliénation ou d'acquisition
d'unités dans le cas visé & l'article
441 (X) du Code civil de la Province de
Québec

Nonobstant toute disposition contenue
au paragraphe précédant ou ailleurs dans la pré-
sente Déclaration, une assemblée des coproprie-
talres ne peut i1mposer a un copropriétalre, con-
trairement & la Déclaration de Coproprieté, un
changement dans la valeur relative de sa frac-
tion, dans la destination de son unité, dans
l'usage qu'il peut en faire ou dans son droit a
l'usage et a la jouissance des parties communes
limitées ou tel que stipulé aux présentes

Excepté par vote unanime de tous les
copropriétaires, ces derniers ne peuvent directe-
ment ou indirectement changer la destination de

~
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1'immeuble, ni1 décider de l'aliénatlon de partlies
communes dont la conservation est nécessaire a la
destination de 1l'immeuble.

S1 une partie exclusive oU une créance
hypothécalire sur une Unité est détenue par deux
(2) personnes ou plus, l'une d'elles présente ou
représentée par procuration peut voter en 1l'ab-
sence de l'autre ou des autres S1 toutefois
deux (2) ou plusieurs personnes sont présentes,
elles devront décider avant le début de l1l'assem-
blée laquelle d'entre eux aura le droit de vote
et le Secrétaire doit enregistrer ce choix En
cas de désaccord aucune d'entre elles n'aura
droit de vote

Nonobstant ce gqui précéde, advenant
qu'un créancier hypothécalre de premier rang, a
qul un copropriétaire a transporté ses votes et
qui en a avisé l'adminlstrateur tel gque prévu
ci-dessus s01t présent ou représenté et désire
voter conformément aux dispositions des présen-
tes, 11 peut le faire & la place du coproprilétai-
re 4 moins gue le registre de l'adminlistrateur ne
démontre gQu'une procuration a l'effet contraire
est en vigueur

Un exécuteur, administrateur, tuteur,
curateur ou fiduciaire (et sl Une c¢orporation
agit en cette capacité, toute personne diment
désignée par procuration par cette corporation),
aprés avoir fourni au Secrétaire de l1l'assemblée
une preuve suffisante de son titre, peut repré-
senter ce copropriétaire a toutes les assemblées
de copropriétalres et peut recevolr les mémes
avis et peut voter de la méme manlére que le
copropriétalre en question

11 6 Absence d'officiers aux assemblées

Nonobstant toute autre disposition des
présentes, advenant qu'aucun oificier ne soit
présent & une assemplée spécilale ou générale des
copropriétaires, un secrétaire ad hoc dolt étre
élu & main levée, et :rl agit & la place des offai-
Clers pour dilriger l'assemblée et si cette absen-
ce se prodult & une assemblée genérale annuelle,
ce secrétaire ad hoc tient les élections au début
de l'assemblée plutdt qu’'d la fin, et immédiate-
ment aprés telle é&lection, les nouveaux officiers
président et dirigeant l'assemplée.
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11.7 Procés-verbaux aux premiers créanciers
hypothécaires et & la Déclarante

Les coples des procées-verbaux de toutes
les assemblées des copropriétaires doivent &tre
envoyées aux créanclers hypothécaires de premier
rang qui en auront fait la demande et a la
Déclarante, s1 elle en a fait la demande. dans
les quinze (15) jours de la tenue des assemblées

XIT QFFICIERS
12, élections

Lors de chaque assemblée générale annu-
elle, commengant avec la premidre assemblée géné-
rale annuelle & étre tenue, des officiers sont
€élus et restent en fonction jusqu'd la prochaine
assemblée générale annuelle. Ces officlers sont.

12 11 le Président,
12 1 2 le Secrétaire

Ces officiers devront &tre des offi-
ciers de l'administrateur s'il est une personne
morale, et les officiers seront élus par le vote
des copropriétaires présents ou représentés a
1'assemblée générale annuelle. On procéde a des
mlses en nomination pour chague fonction puis un
vote séparé est pris pour chaqgue poste Apreés
chaque vote, la personne ayant obtenu le plus
grand nombre de voix est élue a la fonction en
guestion

Ces élections sont tenus annuellement a
la fin de chaque assemblée annuelle générale
$'1l n'y a pas au moins un {1) officier présent a
cette assemblée, alors les officiers sont &lus au
début de l'assemblée, tel que susdit

La Déclarante agira comme seul officier
jusqu'a la premiére assemblée générale annuelle
des copropriétalres

12 2 gualifications

Les qualifications pour é&tre officier
sont les mémes que pour la fonction d'administra-
teur. Une personne peut, en méme temps, &tre
officer et administrateur
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Les stipulations établles aux paragra-
phes 10 1.3, 1¢ 1.4, 1¢ 1 5, 10.1.6, 10.1 7,
10.1.8 er 10 1.9 ci-dessus s'appligueront mutatls
mutandilis aux officiers

12.3 Devolrs

12.3.1 Président - Le Président préside a tou-
tes les assemblées des copropriétaires
En cas d'absence ou d 'incapacité d'agir
du Secrétaire, le Président est aussi
investi de ses pouvolrs et devoilrs.

12,3 2 Secrétaire - Il dolt asslster & toutes
les assemblées de copropriétaires et
doit entrer, ou falre entrer dans les
livres tenus a cette fin, les procés-
verbaux de toutes ces assembées. Il
doit également certifier les eXtrailts
des proceés-verbaux des assemblées des
copropriétaires et Ifournlr des coplies
de ces extralts, sur demande, & tout
coproprlétalre, créanciler hypothecalire
ou administrateur. Il est aussi res-
ponsable d'envoyer les avis d'assen-
blées En cas d'apsence ou d'incapaci-
té d'agir du Président les pouvolrs et
devolrs de ce dernier 1ncombe au
Secrétaire.

12.3 3 Délégation —~ Lors de la tenue de toute
assemblée des copropriétaires, la pré-
sidence de l'assemblée peut E&tre délé-
guée & une personne familiére avec la
présidence d'assemblées sur recommanda-
tion du Président (ou de 1l'officier
remplissant ses fonctions) et apres un
vote majoritaire des COpropriétalres
présentes ou représentés a l'assemblée
en qguestion

XIII DEPENSES COMMUNES

13.1 Contribution aux dépenses communes

Chaque copropriétaire dolt assumer sa
part des dépenses communes, dans une proportion
identique & la proportion attribuée & sa frac-
tion, tel qu'établi 4 la Partie V des présentes
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13 2 Définition des dépenses communes

Les dépenses communes sont toutes cel-
les résultant de la copropriété et de l'opération
de 1l'immeuble, et plus particulidrement, les
collts de conservation, d'entretien et d'adminis-
tration des parties communes limitées (sous
réserve des exceptions prévues par ailleurs aux
présentes) et les dépenses relatives a 1'opéra-
tion des services communs et sans limlter la
généralité de ce qui précéde, elles comprennent.

13 2 1 Entretlien et réparation - l'entretlen,
le nettoyage, la réparation, le rempla-
cement et l'opération des partles com-—
munes, des parties communes limltées et
des aires de stationnement, incluant
notamment l'enlévement de 1la nexige,
exception faite des dépenses aiférentes
aux parties communes limitées que des
copropriétalres sont tenus d'entretenir
en vertu des autres dispositions des
présentes, le tout tel que plus ample-
ment prévu par la présente Déclaration

13 2 2 Services publics - le coQt de 1'élec-
Lricité et de tous les autres services
publics achetés par 1'administrateur
pour l'usage des parties communes, des
parties communes limltées et des aires
de stationnement, ainsl gue les autres
dépenses 1mposées & 1l'administrateur en
vertu des présentes ou par la Loi

13 2 3 Salaire des employés - la rémunératlion
payable aux employés considérés néces-
saires a 1l'opération et A l'entretien
de la propriété et, sans limiter 1la
généralité de ce qui préceéde, le salal-
re et/ou honoraire de tout gérant ou
compagnle de gérance pour le projet.

13 2 4 Fournitures et éguipemrents - le colt
des fournitures, de 1'ameublement et de
l'équiperent pour l'usage des parties
communes, des partles communes limitées
et des espaces de stationnement inclu-
ant la réparation, le nettoyage, l'en-
Lretlien et le remplacement de ceux-ci

13.2.5 Services professionnels et primes - le
colit des services légaux, comptables et




autres services professionnels considé-
rés nécessalres par l'adminlstrataur,
les primes d'assurance mentionnées a la
présente Déclaration et le cofit de tou-
te autre charge et obligation imposées
par la Loi, la présente Déclaration ou
toute décilsion des copropriétaires ou
des administrateurs.

13.2.6 Cofits d'emprunt - le co(t des emprunts
de deniers pour les objets et devolrs
de l'admlinlstrateur et le remboourse-
ment, incluant capltal et intéréts, des
dettes contractées pour les objets et
devoilrs de l'administrateur, pourvu que
Lout emprunt alt &té autorisé lorsgue
requls, selon les termes de la présente
Déclaration

13.2 7 Taxes foncileres - le palement des taxes
fonciéres (incluant les taxes d'amélio-
rations locales) imposées contre toute
la propricuée Jusqu'au fractionnement
des taxes fonciéres sur chague Unilte

13 3 Administration financiére

13.3 1 Budget -

”//f// L 'administra-

teur, a molns gQue les copropriéralires
détenant au molns solxante-quilnze pour
cent (75%) des volx en decident autre-
ment lors de chaque assemblée. générale
annuelle des copropriétailres, soumet
dux copropriétalires pour consultation
le budget pour l'exercice financier
suivant, et aprés 1l'approbation et
l'adoption de ce budget par les copro-
priétalires & cette assemplée, 1'admi-
nistrateur dolt ensulte envoyer a
chaque copropriétaire et & chague cre-
ancler hypothécalre qgui en fait 1z
demande, une copie dudit budget avec un
avilis 1identifiant le montant 1mposé &
chaque copropriétalire, a la fols sur
une base annuelle et mensuelle, le tout
en conformité avec la proportion dans
laguelle cnhaque coproprilétalre est tend
de contraibuer aux dépenses communes,
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tel qu'établr a la Partie V des présentes.

Le budget doit contenir au moins le budget courant
comprend toutes les dépenses qu1 seront effectuées
pendant 1'exercice financier, une allocation raison-
nable pour les mprévus et le fonds de roulement mais
ne comprend pas de dépense attribuable au compte de
réserve & proprement parler Le budget doit contenmir
au moins les deux postes suivants

13 311 opérations courantes - Le budget courant
comprend toutes les dépenses qui seront effectudes pen-
dant 1'exercice financier, une allocation raisonnable
pour les imprévus et le fonds de roulement, mais ne
comprend pas les dépenses attribuable au fonds de ré-
serve a proprement parler

13.3 1 2 fonds de réserve - Le budget de réserve com-
prend les fonds pour des items de réparation majeure qul
se présentent moins fréguemment qu'annuellement et pour
la réparation ou le remplacement requis a la suite de
dommages, de dépréciation ou de désuétude. (e fonds

de réserve sera constitué par une charge additionnelle
égale a cing pour cent (5%) du montant des charges com-
munes mensuelles déterminées et prélevées par les ad-
ministrateurs de chacun des co-propriétaires et ce
jJusqu'a la constitution d'un fonds minimum de CINQUANTE
MILLE DOLLARS ($50,000.00) lequel devra étre rétabls

par suite de réduction par 1'imposition d'une charge
suffidante

13 3 1.3. condos-hdtel - Cependant s1 la totalité des
copropriétaires a opté pour la destination de condos-
hdotel dans le cadre du Village Roussillon-Magog Orford,
le budget préparé par le gérant dudit Village Roussil-
lTon-Magog fera office de budget pour les fTins de la
présente déclaration

Palement des quote-parts par les copropriétaires -

Chaque copropriétaire doit payer le montant mensuel de
la quote-part annuelle 1mposée & son Uni1té et doit le
payer par la suite le premier jJour de chaque mo1s de

la fagon prévue par 1'administrateur A cet effet,
chaque copropriétaire fait parvenir @ 1'administrateur
une série de chéques postdatés ou d'autres effets de
commerce de méme nature et ce pour une année  Nonob-
stant le montant mensuel de la quote-part payable telle
que ci-dessus prévue 1‘'administrateur pourra exiger de
tout premier acquéreur ou propriétaire un palement for-
faitaire équivalent a trols (3) mois de frais communs
pour acquitter des frails 1mprévus payables dans un
court terme alors que le fonds des opérations courantes
n'auralent pas encore &té suffisamment constitué pour
acquitter de telles dépenses

En cas de défaut ou délai dans la préparation du budget
annuel ou de 1'envol de 1'avis de cotisation, les co-
propriétaires doilvent continuer a payer leurs contri-
butions mensuelles &tablies par le dernier budget

alors en vigueur
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13 3 3 Budgets spéciaux - S1 pendant la -----------

durée d'un exercice financier L'admi-
nistrateur détermine que la cotisation
annuelle est insuffisante, e&n raison
d'un manque progressif de fonds pour
les dépenses anticipées ou paour toute
autre raison, l'adminlstrateur prépare
alors et fait parvenir & chaque copro-
prietalire et a chaque créancier hypo-
thécaire qui en fait la demande un
budget provisoire revisé pour le reste
de l'exercice financier et les contri-
butions mensuelles ultérieures sont
alors déterminées et devront &atre
payées sur la base de ce budget revisé
jusqu'a ce qu'une assemblée dQment
constituée ait adopté ou amendé le bud-
get revilisé en qguestion.

13.3.4 Budget projeté - Nonobstant les provi-
sSlons cl-avant mentionnées, 1l'adminis-
trateur aura le drolt de préparaer et de
falre parvenlr a chaque copropriétalre
et a chaque créancier hypothécaire qui
en aura fait la demande, au moins
Lrente (30) Jours avant la fan de
l'exercice financier, une copie du bud-
get projeté pour l'exercice financier
suivant, aveC¢ un avis 1dentifiant le
montant i1mposé & chaque copropriétaire,
a la fois sur une base annuelle et men-
suelle, le tout conformément aux pro-
portions é&tablies pour chaque copropri-
étaire dans la Partie V des présentes
relativemant aux dépenses communes.

Sur réception du budget projeté,
chaque copropriétaire devra payer a
partir du premier Jjour de 1l'exercice
financier, la mensualité de sa quote-
part annuelle 1mposée sur son Unité et
devra continuer ses palements le pre-
mier jour de chaque mois de la facon
prévue par l'administrateur, jusgu‘a
l'adoption de l'amendement définitif du
budget. Aprés 1'adoption du budget,
l'administrateur devra envoyer a chaque
copropriétaire, et & chaque créancier
hypothécaire qui en fera la demande,
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une copie dudit budget en conformité du
paragraphe 13.3.1 avec un ajustement
rétroactif au début de l'exercice
financier, si nécessaire.

Dispositions générales au sujet des
recettes communes

13.3 5 1 Sauf s1 son Unité est Utilisée
comme condo-hdtel et qu'il en a confié la
Gérance au_ _gérant_duy_Village Roussillon
Magog-0Orford,------------o——~- 1l'administra-
teur doit investir l'argent accumulé
aupres d'une banque & charte, une 1ns-
Ctitution bancalre, une caisse populalre
Ou une compagnie de fiducie, membre de
l'Assurance Dépdt du Québec ou du
Canada et en conformité avec les divpo-
sitions de l'article 981{oc) du Code
civil de la province de Québec Les
1intéréts gagnés sur cert l1nvestlssenent
docivent &tre conservés par 1'adminis-
trateur et utilisés pour l'exploitation
de 1la copropriété Tous les autres
lnvestissements gque ]1'administrateur
voudrait faire doivent &tre approuvés
par les copropriétalres

13 3 5 2 Au moment de la vente de sa
fraction, un propriétaire doit informer
l'administrateur du nom, de 1'adresse
et du numéro de téléphone de 1l'acqué-~
reur et de son créancler hypothécaire

Au mcoment de la vente de sa fracrtion,
un propriétaire n'a pas drolt au rem-
boursement de sa portion des argents du
fonds de dépenses communes mais sa por-
tion devient alors la propriété de
l'acquéreur avec qui 11 1lul 2ncombe
seul de procéder aux ajustements néces-
salires. Nonobstant ce qui préceéde,
l'ancien propriétalire demeure tenu au
palement de toutes ses dettes qui, a la
date de cette aliénation, sont exigi-
bles. L'ancien propriétaire ne peut
exiger la restitution, mére partielle,
des sommes payées par 1lul au moyen
d'avances ou de palements pProvisolres

Le nouveau propriétaire est par contre
responsable de toute contribution en
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défaut au moment du transfert de pro-
priété (sauf en ce qQui a trait aux cré-
anciers hypothécaires). Nonobstant
toute autre disposition des présentes,
l'ancien et le nouveau propriétaire
(sauf en ce qui a trait aux créanciers
hypothécailres) demeurent conjointement
et solidairement responsables, sans
bénéfice de division ou de discussion,
pbour toute les contributions 1mpayvées
et en défaut au moment du transfert de
propriété

Les obligations de chaque propriétaire
sont indivisibles, et leur entiére exé-
cution de n'importe lequel des héri-
tiers, légataires, ou ayants droit d'un
propriétalre peut 8tre exigée

Dans les dix (10) jours suivant une
demande écrite & cet effet, l'adminis-
trateur doit fournir & un propriétaire
Oou un créancier hypothécaire ou a toute
personne autcrlsée par é&crit par l'un
d'eux, un état de compte en date du
premier jJour du moils dans lequel la
demande est faite, mais seulement en ce
qul concerne la fraction dans laguelle
1ls ont un intérét (ou a un i1ntérét la
personne ayant donné l'autorisation
prévue ci-haut), lequel état de compte
devant contenir les 1nformations
sulivantes.

133521 toutes les contra-
butions aimpayées ou payables a
cette date, ainsl que les 1ntéréts
accrus sur celles-ci;

13 3 52 2 le montant des con-
tributions mensuelles et la date a
laquelle ces contributions sont
exlglbles, et

13.3 5 2 3 toutes autres con-
tributions spéclales approuvées
par les copropriétaires et non
encore 1mposées dans un budget

13 3.5 3 De facon générale, toutes les
sommes provenant des copropriétalres et
détenues par l'administrateur, excepté
la petite caisse en mains et les fonds
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investls, doivent &tre conservés en
dépét dans une banque & charte, une
institution bancaire, une caisse popu-
laire ou une compagnie de fiducie aux
conditions ¢i-haut mentionnées.

L'administrateur aura le droit d'exiger
des frais de service pour chaque état
de compte demandé par chaqgue
copropriétaire,

13 3 6 Budget pour une péricde moindre qu'un

(1) an

Nonobstant les provisions contenues aux
présentes, l'administrateur aura le
droit de préparer un budget pour une
période moindre qu'un (1) an s'il le
juge & propos

13.4 Droits des créanciers hypothécaires

En plus de tous les autres droits en
faveur des créanciers hypothécaires de chaque
unité, créés en vertu des actes de prét, de la
Lol ou de la présente Déclaration, €T sans res-
triction quant & ceux-ci, les créanciers hypothé-

calires Jouissent des droits additionnels
suivants:*

13.4.1 En cas de prise de possession d'une
fraction par un créancler hyvpothécaire
auquel un copropriétaire a spécifique-
ment cédé ses droits & la quote-part du
fonds des charges communes afférentes a
chaque fraction, alors cette quote-part
du fonds des charges communes devient
la propriété de ce créancier hypothé-
calre aussitdt que ce dernier devient
légalement propriétaire de cette frac-
tion {(sujet aux droits de tTout autre
créancler hypothécaire prioritalire sur
ladite fraction)

13 4 2 A la demande d'un créancier hypothécai-
re d'une fraction, 1l'adminyistrateur
doit fournir A& ce créancier hypothé-
caire un état de compte indiquant toute
somme ou redevance mensuelle, afférentce
a cette fraction, que ce copropriétaire
est en défaut de payer depuls plus de
trente (30) Jjours, de plus, sur demande
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écrite du créancier hypothécailre d'une
fraction, 1l'administrateur doit faire
parvenlir a ce créancier hypothécaire
une cople de tout avis de défaut de
payer toute somme o©ou Tredevance men-
suelle afférente & la fraction sur
laquelle ce <créancier hypothécaire
détient une hypothéque. L'adminis-
trateur aura le droit d'exiger des
frais de service pour chaque état de
compte demandé par chaque créancier
hypothécaire

Défaut de paiement des charges

Faire exécuter les palements

L'administrateur doit prendre toutes
les mesures nécessaires pour que chaque
copropriétaire pale promptement les
charges impayées, les c¢ontributions
mensuelles et de toutes les autres som-
mes dues en vertu des présentes ou de
la Loa.

Charge garantle par pravilage

Le palement par chague copropriétalire
des sommes qu'il doit & 1l'administra-
teur {incluant les dépenses communes,
charges, frais, amendes, perception ou
autrement) est garantl par un privilége
sur sa fraction prenant rang immédiate-

ment aprés la créance du vendeur Ce
privilége est conservé par l'enregis-
trement, avant l'expiration des

solxXante (60) jours qui suivent la date
d'échéance de la dette, d'un avis ou
bordereau sous forme d'affidavait indi-
quant le montant de la réclamation et
la désignation de la fraction qui fait
l'objet du praivilége. Ce praivileége
s'éteint faute par l'administrateur de
poursuivre le copropriétaire dans les
trois (3) mois de la date de l'enregis-
trement et de mettre en cause le regis-
trateur afin de lui faire noter 1l'ac-
tion dans l'index aux i1mmeubles

Tout administrateur nommé en vertu
du présent chapitre a qualité pour
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enregistrer ce privilége et en donner mainlevée

Intéréts sur arrérages

Les arrérages des palements requis en vertu de n'im-
porte quelle disposition de la présente Déclaration
porteront intérét & un taux tel que déterminé par
1'admnistrateur de temps & autre, et $1 aucun taux
n'a été déterminé pour la période donnée alors 11 y
aura Intérét a un taux équivalent au taux éguivalent
au taux que la Banque de Montréal exigerait, pendant
la période desdits arrérages, a son meilleur client
(prime rate), plus quatre pour cent {4%) 1'an L'ad-
ministrateur pourra de plus fixer et imposer une pé-
nalité forfaitaire additionnelle qu'il pourra de
temps a autre déterminer par réglement

Autre action légale

En plus des recours ou priviléges prévus par la Loa
ou la présente Déclaration, si un propriétaire est

en défaut de payer sa quote-part ou contribution pour
une période de quinze (15) jours, 1'administrateur
peut intenter des procédures légales pour contraindre
le propriétaire & payer et 1ls peuvent ajouter a tou-
tes sommes dues les frais d'action, 1ncluant des hono-
raires extra-judiciaires raisonnables Tout adminis-
trateur nommé en vertu de ces présentes 3 qualité,
agissant seul, pour intenter les procédures légales
prévues dans ce paragraphe 13 5 4

Responsabi11té des créanciers hypothécaires quant aux
arrerages

Lorsqu'un créancier hypothécaire a acquis ta propriété,
s01t au moyen de 1'exercice d'une clause de dation en
paiement ou, suite a une vente par shérif, 11 ne sera
pas tenu, n1 son successeur, de payer les mensualités
en retard des charges communes non payées par le co-
propriétaire

La convention des actionnaires de Les Installations
Communes du Centre Hotelier de Magog Inc et la con-
vention de gérance avec Gestion Financiére Récréo-
touristique Magog Inc et la convention des proprié-
taires ne seront pas opposable au Sherbrooke Trust, le
tout a son gré

ASSURANCE

Par 1*'administrateur

Sauf s1 son Uni1té est utili1sé comme condo-hdtel et
qu'1l en a cofi1é la gérance au gérant du Village
Roussillon Magog-Orford, ol les assurances seront
souscrites pour 1'ensemble du Village Roussillon Magog-
Orford, 1'admmistrateur doit souscrire et maintenir en
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vigueur, Jusqu'd concurrence de_ mon-
tants raisonnables en regard des ris-
gues visés, les assurances suivantes,
lesquelles assurances peuvent prévoir
une franchise railsonnable, et ce au
moyen d'une ou de plusieurs polices.

Assurance-i1ncendie des partles communes

Une assurance contre le dommage par le
feu et autres sinistres que les copro-
priétalres jugent raisonnables

14,1 1.1 assurant, pour leur pleine
valeur de remplacement, sans déduction
pour la dépréciation, toutes les par-
Tles communes et les partles communes
limitées, et

14 1 1 2 assurant, pour leur pleine
valeur de remplacement ou de reproduc-
tion ou leur valeur dite "a& neuf", tous
les biens meubles acquis par l'adminis-
Lrateur au nom des copropriétalres pour
leur usage commun

Assurance-incendie des parties exclusi-
ves - Une assurance contre le dommage
par le feu et autres sinistres, pour
leur pleine valeur de remplacement,
sans déduction pour la dépréciation, de
méme que toute autre assurance gue
l'administateur Jugera raisonnable,
assurant 1les Unités, incluant toutes
les améliorations faites par la Décla-
rante conformément aux plans et spéci-
fications, nonobstant le falt que ces
améliorations pulissent avoir été faites
aprés l'enregistrement de la présente
Déclaration, mais excluant les amélio-
rations faites par un copropriétaire
autre que la Déclarante

Toutes ces polices d'assurance doivent
assurer l'antérét de 1'administrateur
et des copropriétaires, selon leurs
intéréts respectifs, avec les clauses
hypothécaires usuelles Toutes ces
polices d'assurance doivent de plus
contenir en supstance des stipulations
prévoyant
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14.1 3.1 1la renonciation & la subroga-
tion contre l'administrateur, les offi-
ciers, le gérant, leurs agents,
employés et fonctionnaires et contre
les copropriétaires ou tout membre de
sa famille, sauf dans le cas de colli-
sion de véhicules, fraude, crime d'ain-
cendie volontalre ou actes crimlnels

14 1.3.2 que ces polices d'assurance
ne peuvent é&tre cancellés ou substan-
Ciellement modifiées sans un avis écrit
préalable d'au moins quarante-cing (45)
jours donné a chacun de l'administra-
Ceur et au créancier hypothécaire déte-
nant au moins cinguante pour cent (50%)
des préts, en valeur

14 1.3 3 la renoncilation & ctoute
defense basée sur la co-assurance ou
l'invaladaité provenant de la ccndulte
OU acCte ou omission de ToOut assuré ou
d'une infraction a une condition statu-
taire par l'administrateur ou 1l'un ou
l'autre des copropriétaires et des
Tlers.

14 1.3 4 gque dans aucun cas la couver-
ture d'assurance ne peut &tre en con-
tribution avec une autre assurance qul
bourrait &tre souscrite directement par
un Coproprilétalre ou par un créancler
hypothécaire

Assurance-responsabilité

Sauf si son Unité est utilisée comme
condo-hdtel et qu'il en a confié la
gérance au gérant du Village Roussillon
Magog-Orford, ou les assurances seront
SouscCrites pour l'ensemble du Village
Roussillon Magog-Orford, une assurance-
responsabilité publique et dommages &
la propriété assurant la responsabilité
de l'administrateur et des COoproprié-
taires, dans les limites & étre déter-—
minées par les copropriétaires {mais
pour un montant minimum de(],000,000 00 $)
et sans droit de subrogation contre
l1'administrateur, les officiers, le
gérant, leurs agents, employés et fonc-
tionnaires et contre les coproprié-
taires ou tout membre de sa famille,

.
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sauf dans des cas de fraude, crima
d'incendie volontaire ou actes crimai-
nels,

Dlspositions générales

Evaluatlon avant renouvellement

A chaque 1intervalle de
cing (5) ans, 4 molins qu'il n'en soit
décidé autrement par solxante-gulnze
pour cent (75 %) des copropriétaires,
l'administrateur doit obtenir une éva-
luation, émanant d'un évaluateur indé-
pendant qualifié, du colt de remplace-
ment complet de 1'édifice, afin de
déterminer le montant de l'assurance
requis. La premiére évaluation regqulse
én vertu de cette clause doilt &artre
Obtenue pour 1'année 1992/1993, Les
frais de cette évaluation sont une
dépense commune.

Réparation par l'assurance

L'administrateur devra S0usSCcrire & une
police prévovant due s1 aprés un sinis-
tre l'édifice doit atre réparé, zlors
les copropriétaires procéderont aux
réparations, le tout conformément aux
stipulations et conditions de la pre-
sente Déclaration

Droit d'ajuster et de réqler les recla-

mations

Dans tous les cas autres qu'un cas de
réparation ou reconstruction, 1l'admi-
nistrateur a le droit exclusif, en leur
nom et comme agents des COpProprié&-
taires, d'ajuster toute pearte et de
régler toute réclamation relativement a
une assurance Ssouscrite par l'adminis-
Lrateur et de donner Toute quittance
requise, Toute personne ayant une
réclamation, incluant notamment le pro-
briétaire d'une unité endommagée, est
liée par une telle transaction
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Les créanciers devront renoncer a

1l'indemnité

Nonobstant toute disposition a l'effet
contraire contenue dans tout acte d'hy-
pothéque affectant une Unité, les dis-
positions de 1la présente Déclaration
ont préséance sur les dispositions de
ces actes d'hypothéque. Conségquemment,
aucune hypothéque ne peut affecter une
unité & moins que le créancier hypothé-
caire ne convienne de renoncer a toute
disposition contractuelle ou statutaire
ayant pour effet d'accorder & ce créan-
cier le droit de recevoir les produits
d'une police d'assurance et conséguem-—
ment d'empécher 1'application des pro-
duits de toute assurance a la répara-
tion de l'édifice, selon les disposi-
tions de la Loi et de la présente
Déclaration Ce paragraphe 14 2 4 doit
étre interprété comme ne préjudiciant
pas au droit 4'un créancier d'exercer
le droit d'un propriétaire a voter, ou
a consentir a ce que l'édifice soit
réparé, quant un vote est requls, si
l'acte consentant des droits réels au
créanclier en question contient une dis-—
position 1lui donnant ce droit, et,
aussli, comme ne préjudiciant pas au
droit d'un créancier de recevoir les
produits d’'une assurance si la proprié-
té n'est pas réparée Par l'enregis-
trement d'actes de prét hypothécaire
apreés l'enregistrement des présentes,
les créanciers hypothécaires en ques-—
tion déclarent renoncer au drort de
recevolr les produrts d'assurance tel
due susdit au présent paragraphe.

Certificats et polices

Un certificat d'assurance doit &tre
émis aussitdt que possible a chaque
copropriétaire, de méme qu'a chaque
créancler hypothécaire en ayant exprimé
par écrit le désir. Une copie certi-
fiée de la police principale ou mai-
tresse doit &tre émise aussitdL que
possible au premier créanciler hypothé-
cdalre en ayant exprimé par écrait le



14.2.6

14 2.7

désar Les certificats de renouvelle-
ment et les certificats de nouvelle
police doivent &tre fournis a chaque
copropriétaire et & chagque créancier
hypothécaire ayant exprimé par écrit
son désir de les recevoir, au plus tard
vingt (20) jours avant l'expiration de
toute police d'assurance en vigueur,
La police malitresse ou principale pour
toute couverture d'assurance doit étre
conservée par 1'administrateur dans
leur bureau et &tre disponible pour
consultation par les copropriétaires ou
créanciers hypothécaires, aprés préavis
ralsonnable & 1l'administrateur a cet
effet. Advenant que cette police mal-
tresse ou principale soit requise par
le premier créancier hypothécaire déte-
nant la majorité des hypothégques sur
les Unités, alors ce créanciler y aura
droit et dans ce cas, les administra-
teurs ne garderont en leur posSsession
qu'une cople certifiée de cette police
seulement.

amendement et annulation de polices

Aucun assuré autre que l‘'administrateur
n'‘est autorisé & amender une police
d'assurance souscrite par
l'administrateur.

Avis de perte aux créanciers

L'administrateur doit déployer tous les
efforts raisonnables afin de faire par-
venir dans les dix (10} jours de toute
perte & la suite d'un 1incendie ou
autrement, un avis é&crit aux créanclers
hypothécaires ayant exprimé par écrit
son désir de le recevolr, énoncgant 1la
nature et l'étendue estimée des
dommages.

Déboursé des produits d'assurance

Fidéicommissaire d'assurances

L' administrateur d{ment
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autorisé par l'assemblée des coproprié-
taires, concluera -- une entente avec
tout premier c¢réancier hypothécaire
détenant au moins cinguante pour cent
(50%) en valeur de toutes les premiéres
hypothéques sur toutes les Unités nom-
mant un fidéicommissaire d'assurances
qui pourra &tre toute société de fidu-
Ccle, 1nstitution bancaire, notaire, ou
comptable agréé, choisi par le créan-
cier hypothécaire en question S1
aucun créancier hypothécaire ne détient ------
au moins cinguante pour cent (50%) en
valeur des premiéres hypothéques, alors
le fidéicommissaire d'assurances doit
étre nommé par un vote majoritaire de
tous les copropriétaires, chacun d'eux
ayant un (1) vote pour la nomination du
fidéicommissaire (mais le premier Cré-
ancier hypothécaire de toute partie
exXclusive ayant le droit d'exercer le
vote de tout copropriétaire de partie
exclusive affectée par une hypothéque
en sa faveur sans préséance). De méme
dans ce dernier cas, le fidéicommis-—
saire devra aussi &tre une compaghie de
fiducie habilitée & farre affaires dans
la province de Québec, une institution
bancaire, un notaire, ou un comptable
agréé, laguelle entente, sans limiter
la généralité de ce qui suit, devra
prévoir les clauses ci-aprés énoncées

14.3.1.1 La réception par le fidéicom-
missaire désigné pour fins d'assurance,
de tout produit d'assurance, aincendie
et autres périls et bouilloaires,

14.3 1.2 La détention de ces montants
en fiducie en faveur de ceux qui y ont
droit conformément aux stipulations de
la présente Déclaration,

14 3 1 3 La tenue d'un registre indi-
quant les sommes percues et détenues
par rapport aux partlies communes et a
chaque Unité endommagée,

14 3 1 4 La notification par le fidé:z-
commissaire désigné pour fins d'assu-
rance a chagque copropriétalre concerné
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et aux créanciers hypothécaires indavi-
duellement de tout produit d'assurance
recu par lui les concernant;

14 3.1.5 La remise de tels produits a
ceux autorisés a les recevolr en vertu
de la présente Déclaration

Au cas ol l'administrateur serait inca-
pable d'en arriver & une entente avec
une société de fiducie reconnue, 1ls
pourront c¢onclure une entente avec
toute personne ou corporation ayant le
pouvolr d'agir a titre de fidéircommis-
saire,

Les frailis, honoraires et déboursés
découlant de 1l'exercice des fonctions
confiées au fidéicommissaire Seront
payés par l'administrateur et consti-
tuera une dépense commune de 1la
copropriétcé

Dans le cas de liquidation, le fidéx-
commissalre pour fins d'assurance
retlendra tous les prodults d'assurance
pour le bénéfice des copropriétaires en
proportion de leurs intéréts respectifs
dans les diverses parties et devra les
verser aux copropriétalres et/ou aux
créanciers hypothécaires, s'11 vy a
lieu, selon leurs droits, aprés dJgue
toutes les procédures nécessalres pré-
vues au chapitre "FIN DE LA COPROPRIE-
TE" auront été praises.

Dans les cas de réparation, Ssur récep-
tion des instructions de 1'adminis-
Ltrateur, & cet effet, 1l'assureur doit
payer le produirt des assurances au
fidéicommissaire d'assurances, tel qgue
plus haut prévu, et alors 1l'adminis-
trateur pourra procéder & la recons-—
truction et aux réparations des
dommages dqui auront été occasionnés.
Lesdites constructions et réparations
devront étre effectuées avec les mémes
solns, gqualité de main-d'oeuvre et
matériaux qui existalent avant les dom-
mages, sauf pour telles modifaications
que l'administrateur peut Juger appro-
priées. Le fidéicommissalre d'assu-
rances doit débourser les fonds aux ou
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au nom de 1l'administrateur au moyen
d'un ou plusieurs déboursés, & la dis-
crétion du fidéicommissaire d'assuran-
ces, & mesure que le travail de répara-
tion ou reconstruction progresse, a la
satisfaction du fidéicommissaire
d'assurances, de 1l'administrateur, et
des créanciers hypothécaires.

Assurance par les copropriétalres

Devolir du copropriétaire d'assurer

Sauf si1 son Unité est utilisée ccmme
condo-~hb&tel et qu’'il en a confié la
gérance au gérant du Village Roussillon
Magog-Orford, ol ces assurances seront
souscrites pour 1l'ensemble du Village
Roussillon Magog-Orford, chaque propri-
étaire est seul responsable de sous-—
Crire et de maintenir sa propre assu-
rance pour toutes les additions et
améliorations effectuées par lul & son
Unité et pour toutes les fournitures,
fixtures, éqguipements, décorations,
propriété personnelles et meubles con-
tenus dans son Unité et sa propriété
personnelle et ses meubles se trouvant
ailleurs dans sa propriété (incluant
notamment par extension l'espace de
rangement dont 11 a la joulssance),
laquelle police ou lesquelles polices
d'assurance devant contenir la renon-
ciation & la subrogation contre 1'admi-
nistrateur, les officiers, le gérant,
leurs agents, employés et fonction-
naires et contre les autres coproprié-
taires et membres de leur famille

Assurance-responsabilité

Sauf s1 son Unité est utilisée comme
condo-hétel et qu'il en a confié 1la
gérance au gérant du Village Roussillon
Magog-0Orford, o0 ces assurances seront
souscrites pour l'ensemble du Village
Roussillon Magog-Orferd, chaque propri-
étailre est responsable de souscrire et
de maintenlir sa propre assurance-
responsabilité publique, couvrant toute
responsabilité du copropriétaire
Jusqu'a l'étendue non couverte par une
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police d'assurance-responsabilité
publique et dommage & la propriécé
souscrite par les administrateurs, pour
un minimum de un million de dollars
(1 000 000 8).

14.4.3 Aucune autre obligation

Sauf si1 son Unité est utilisée comme
condo-hdtel et qu'il en a confié 1la
gérance au gérant du Village Roussillon
Magog-Orford, aucun coproprlétalre ne
peut souscrire ou maintenir une assu-
rance sur son Unité autrement que con-
formément aux dispositions de cette
Partie XIV, sans le consentement
préalable écrit de 1l'administrateur,
Jul ne peut é&tre refusé sans motif

raisonnable
Xv INDEMNISATION RéCIPROQUE
15 1 Par les copropriétaires

Sauf s1 son Unité est utilisée comme
condo-hdtel et qu'il en a confié la gérance au
gérant du Village Roussillon Magog-Orford, chaque
propriétalre doit indemniser et tTtenir dqulitte de
toute responsabilité 1'adminlistrateur et les
autres copropriétalres pour et contre toute
perte, coQt, dommage, blessure ou autre, gue
l'administrateur ou autres copropriétaires peu-
vent souffir ou encourair, résultant de ou causé
par tout acte ou omission du copropriétaire en
question, sa famille ou tout membre de celle-ci,
par tous autres utilisateurs ou occupants de sa
partle exclusive ou par tout 1nvité ou visiteur
de ce copropriétaire ou utilisateur, relativement
daux parties communes et/ou aux partilies communes
limitées et/ou & toutes les autres Unités, sauf
eén ce qul a trait a toute perte, coQt, dommage,
blessure ou autre causé par un assuré (tel que
définiy dans une police d'assurance) et pour
lequel cas l'administrateur est assuré

Toutes les sommes d'argent devant é&tre
payées par un copropriétalre a l'administrateur
conformément & ce paragraphe 15.1 doivent 1nclure
les cofits légaux ou de perception encourus par
les adminastrateurs afin de percevolr ces SOmmes,
lesquelles porteront 1intéré&t au taux fixé de




- 71 -

temps & autre par l'administrateur & compter de
leur date d'exigibilité, calculé et payable men-
suellement & terme é&chu.

15.2 Par l'adminlstrateur

Sauf si son Unité est utilisée comme
condo-hbétel et qu'il en a confié la gérance au
gérant du Village Roussillon Magog-Orford, 1'ad-
ministrateur doit indemniser et tenir guitte de
toute responsabilité 1les copropriétaires de
toutes les Unités pour et contre toute perte,
collt, dommage, blessure ou autre que chaque
copropriétalre pourrait souffrir ou encourir ou
qui pourrait é&tre soufferts ou encourus par sa
famille ou tout membre de celle-ci, par tout
autre utilisateur ou occupant de son Unité ou par
tout invité ou vislteur de ce copropriétalre,
utilisateur ou occupant, résultant de ou causé
par la négligence, le méfait, ou l'omission de
l'administrateur, des officiers, du gérant, de
leurs agents, employés, fonctionnalres ou con-
tractants indépendants ou contre tout dommage
causés a une Unité résultant substantiellement de
la réparation ou de 1l'entretien par l'adminis-
Lrateur des parties communes; toutefols, non-
obstant toute autre disposition du présent
article 15 2, chaque copropriétalre s'engage & ne
faire de réclamation que jusqu'a concurrence des
produits d'assurance recus de l'assureur en res-
ponsabilité publique et en dommage & la propriété
de l'administrateur dans le cas de telle perte,
colt, dommage, blessure ou autre

XVI PERTE 0OU DOMMAGE
16.1 Obtention de soumissions
Dans---___: _________________________________ :::::__;:: ______

le cas de destruction totale ou partielle du
batiment, l'administrateur et l'asssureur doivent
le plus rapidement possible obtenir d'au moins
deux (2) entrepreneurs des soumissions fixant le
prix d'une reconstruction compleéte La destruc-~
tion totale ou partielle de 1'édifice dans cette
Partie XVI signifie la destruction totale ou par-
tlelle de 1'édifice sans prendre en considération
toutes les additions ou améliorations faites par
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l'un ou 1l'autre des copropriétaires & leurs
unités respectaves.

16.2 Procédures et définitions. Sujet: per-
te et destruction totale ou partielle

Pour les fins de cette Déclaration et
de l'administration de 1'édifice, le mot "sinis-
tre" utilaisé dans le paragraphe 4 de l'article
442 (f) Au Code cavil de la Province de Québec
signifie sinistre lorsque le cofit de reconstruc-
tion ou de réparation exceéde vingt-cing pour cent
(25%) de 1la valeur totale du projet avant ce
sinistre Conséquemment, le paragraphe 4 de
l'article 442(f) du Code caivil de la Province de
Québec ne s'applique pas lorsque la reconstruc-
tion ou la réparation dans le cas de sinistre
coflte moins gue vingt-cing pour cent (25%) de la
valeur du projet avant ce sinlistre.

Pour les fins de cette Déclaration et
pour 1l'administration de 1'édifice, les mots
"destruction totale ou partielle" utilisée a
l'article 442(m) du Code c¢ivil de la Province de

. Québec signifient une "destruction totale ou

partielle" lorsque le cofit de la réparation ou

_reconstruction excede vingt-cing pour cent (25%)

de la valeur totale du projet avant le sinistre.

* Conséquemment, l'article 442{m) du Code civil de

la Province de Québec ne s'applique pas lorsque
la destruction totale ou partielle du projet
coflte moins gque vingt-cing pour cent (25%) de la
valeur totale du projet avant le sinistre. Sa
une destruction totale ou partielle du projet
survient et que le coflt de réparation ou de
reconstruction est moins que vingt-cing pour cent
{(25%) de la valeur du projet avant le sinistre,
alors l'administrateur doit donner instruction a
l'assureur de payer les produits d'assurance au
fidéricommissalire d'assurances, gui détient alors
ces fonds en fidéicommis, et l'administrateur
doirt procéder & la reconstruction ou la répara-
tion de l'édifice conformément & la Partie XIV
sur 1l'assurance de la présente Déclaration, le

tout sans nécessité de vote par les copropriétal-
res

Dans le c¢as ou 11 y a destruction
totale ou partielle du projet et que le colt de
réparation et reconstruction excéde vingt-cing
pour cent ({25%)} de la valeur totale du projet
avant le sinistre, alors l'administrateur doit
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convogquer une assemblée spéclale des coproprié-
taires dans les trente (30) jours de l'obtention
de la dernliére des deux soumisslons requlses en
vertu de l'article 16 1, mais au plus tard
quarante-cing (45) Jours de la survenance du
sinistre, aux fins de décider si oui ou non l'on
doit procéder & la reconstruction.

XVII FIN DE LA COPROPRIETE

17.1 Fin de la copropriété dans le cas de
destruction totale ou partielle

Dans le cas de destruction totale ou
partielle du projet ("destruction totale ou
partielle" signifiant destruction totale ou par-
tielle lorsque le coQt de réparation ou recons-
truction excéde vingt-cing pour cent (25%) de la
valeur totale du projet avant le sinistre, le
tout tel gque plus amplement expliqué dans la
Partie XVI relative a la perte ou dommage), si la
décision de reconstruire n'est pas prise dans les
quatre-vingt-dix (90) jours, ou si une décision
de ne pas construire est prise guand une décision
de reconstruire ou non doit é&tre prise, alors
l'administrateur a le droit d'enregistrer un avis
a l'effet que les droits découlant de la copro-
priété sont é&teints, et alors les droits de
copropriété sont liquidés par la distribution aux
créanciers hypothécalires et aux copropriétaires,
selon leurs 1intéréts respectifs, des produits
nets de 1la vente et des produits d'assurances
souscrites par l'administrateur ainsi Jgue tout
montant dans le compte de réserve, le tout dans
la proportion de la valeur de 1leurs fractions
respectives, moins tout montant 42 & l'adminlis-
trateur, le tout conformément aux régles énoncées
au paragraphe 17.3 ci-aprés.

17 2 Fin de la coprropriété par consentement
unanime

La copropriété de 1'immeuble établaie
par cette Déclaration peut également &tre termi-
née au moyen d'un avis écrit qui doit &tre signé
par tous les copropriétalres et accompagné du
consentement de tous les détenteurs de priviléges
ou d'hypothéques enregistrés contre toutes et
chacune des parties de 1l'immeuble Cet avis est
enregistré au bureau d'enreglstrement de la méme
fagon qu'une déclaration de copropriétcé.
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17.3 Entente avec l'administrateur sur la
fin de la copropriétcé

S1 la copropriété dans l'immeuble doit
8tre terminée, alors chaque propriétaire doit,
pour c¢e qul est de son 1ntérét distinct, étre
partie a une entente avec¢ l'administrateur signée
par 1l'administrateur et dont les dispositions
lient et obligent chaque propriétaire et 1l'admi-
nistrateur doit alors gérer cet intérét selon les
dispositions de 1l'entente de la facon gque la
nature de cet intérét et le contexte de l'entente
le permettent ou l'exigent.

17 4 Régles applicables & la fin de 1la
copropriécé

Les reégles relatives & la répartlition
Judiciaire et & 1la licitation de 1la propriété
commune s'applaiquent a la liquidation des droits
de copropriété & compter de la date d'enregistre-
ment de l'avis mentionné dans l'un des paragra-
phes précédant immédiatement ou & compter des
dates de l'expiration du délai mentionné au para-
graphe 17.1 de cette section.

17 5 Exproprliation

Dans le cas d'expropriatlon totale ou
partielle de 1'immeuble, 1l'aindemnité pour toutes
les partles communes devra &tre négocliée et éta-
blie par l'administateur dlment autorisé A& cette
fin par l'assemblée des copropriétalres et l'in-
demnité pour les unités devra étre négociée et
établie par chaque copropriétaire individuelle-
ment, gque des procédures judiciralires solent
nécessalres ou non.

L'avis d'expropriation sera donné par
l'administrateur aux c¢réanciers hypothécaires
dans un délai de dix (10) jours & compter de la
réception de l'avis d'exXxpropriation.

XVIII MATIERES GENERALES

18.1 Droits d'acceés

18 11 Par l'administrateur Ou assureurs aprés
avils

L'administrateur ou tout assureur de la
propriété ou de toute partie de celle-
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ci, leurs agents respectifs ou toute
autre personne autorisée par un écrit a
cet effet émanant de 1l'administrateur
a droit dr'accés dans toute Unité ou
toute portion des parties communhes, dJue
ce solt oOu non une partie commune limi-
tée, et ce en tout temps ralsonnable
et, sauf en cas d'urgence, aprés en
avoir donné un avis raisonnable aux
personnes concernées, afin de faire des
inspections, des ajustements en cas de
pertes, d'effectuer des réparations, de
corriger toute situation allant & l'en-
contre des dispositions de toute police
d'assurance, remédier a toute situation
qui pourrait résulter en un dommage a
la propriété ou remplir tout devolir
imposé a l'administrateur.

18 1.2 Drolts d'accds sans responsabilité -
Les droits conférés par les présentes a
ltadministrateur, leurs mandataires ou
& tout assureur ou ses mandataires
n'imposent aucune responsabllité que ce
solt pour le soin et la survelllance de
toute Unité sauf ce qui est spécifique-
ment prévu dans cette Déclaration, s'1il
en est.

18.2 Conformité A& la Déclaration ef aux
réglements

Tous les copropriétaires, les locata-
ires et résidants des unités, leurs familles,
employés, visiteurs et invités sont sujlets a et
doivent se conformer aux dispositions de la Loi,
de la présente Déclaration et de tous les régle-

ments adoptés par les copropriétaires et/ou
administrateur.

L'achat d'une Unité ou la signature
d'un bail ou l'occupation d'une unité ccnstituent
ipso facto une acceptation expresse des dlsposi-
tions de la Loi, de la présente Déclaration et
desdits réglements comme Sl c¢es dispositions
étalent écrites et stipulées au long dans tout et
chaque acte d'achat ou bail ou convention d4d'oc-
cupation
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Aucun des droits, ni aucune des obliga-
tions des copropriétaires créés aux termes des
présentes, ou par réglement, ne doit &tre altéré
€n aucune maniére que ce soit par empidétement dQ
a l'établissement ou au changement de structure

18 3 Invalidité des dispositions spécifigues

Chacune des dispositions de la présente
Déclaration est présumée 1i1ndépendante et divisi-
ble et 1l'invalidité ou l'aimpossibilité de faire
respecter en tout ou en partle une ou plusieurs
des dispositions de la présente Déclaration ne
doit pas é&tre considérée comme affectant de quel-
que fagon que ce soit la validaté, la mise en
vigueur ou l'effet du reste de la présente .zc¢cla-
ration, en de tels cas, toutes les autres dispo-
sitions de cette Déclaration continuent alors
d'étre en vigueur et d'avoir leur plein effet
comme s1 cette disposition 1nvalide ne faisalt
pas partie des présentes.

18 4 Aucune renonclation

Le défaut de prendre toute action pour
faire respecter une disposition prévue par la
loi, la présente Déclaration, ou tout réglement
adopté sous son empire, indépendamment du nombre
de violations qgui pourralent survenlr, ne consti-
tue d'aucune facon une renonciaticn au droit de
prendre action par la sulte ni n'est présumé
abroger ou renoncer a cette disposition.

18.5 Résolution et conflait de dispositions

Les daispositions de la présente Décla-
ration auront préséance et priorité sur__toute
_autre texte de lol,_ réglement ou regle, et les
diverses conventions sous seing privés ------ liant les
partles dans__le _cadre du_ _Village Roussillon
Magog-Orford * —mee--oo e

------------------- Advenant gue l'une ou plusieurs
des dispositions de la présente Déclaration
solent jugées 1nvalides par l'un des tribunaux de
la Province de Québec, les dispositions restantes
demeureront toutefols valides, en vigueur et avec
plein effet.
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Interprétaticon

Pour les fins de la présente Déclaration, lorsque

le singulier est employé, 11 incluera le pluriel

ou vice versa, le genre masculin comprendra le genre
féminin ou vice versa et les mots référant a une
personne inclueront les compagnies, les corporations,
les associations et tout groupe de personnes ou vice
versa

Une fraction tel que définie a 1'article 441(b) du
Code civil consiste en une unité ainsi que 1'intérét

dans les parties communes attribué a cette Umté
Le proJet tel que mentionné aux présentes signifie
1'ensemble de tous les &difices et bdtisses érigés
sur 1'immeuble.

Propriété fime et terminée

IT ne doit y avoir aucun empéchement ou obstruction
a 1'encontre de la fimtion --------------oooomns



_‘78_

et de la terminaison par la Déclarante
des Unités et communes, conformément &
leurs plans et spécifications, ni a la
vente par la Déclarante des Unités

Jusqu'a ce que toutes les Unités solent
finies, complétées et vendues, la
Déclarante peut utlliser les Unités
invendues et les partles COmMMUNes pour
faciliter toute finition et vente
incluant, sans limlter la généralité de
ce qul précéde, le maintien de bureaux
de vente, la visite de la propriété, la
mise en place de bureaux et d'annonces,
et tout ce qul peut &tre fait sans por-
ter atteinte aux droits et & la jouis-
sance des autres copropriétaires

18 7 2 La Déclarante peut, en tout temps rali-
sonnable, utiliser les parties communes
et aura acceés raisonnable dans les Uni-
tés vendues par elle afin de terminer
et finir 1'édifice et effectuer tous
travaux qu'elle est requise de faire,

18. 8 Servitude par destination légallisant

Les vues

La Déclarante par les présentes crée et
constitue, par destination de bon pere de famille
et 4 titre de propriétaire, une servitude de bon
droit de wvue afin de légaliser toutes les vues
illégales pouvant exister entre les Unités décri-
tes aux présentes et entre les partles comnunes
décrites aux présentes,

18. 9 Parties communes additionnelles

Advenant que l'adminlstrateur acguldre
tout immeuble additionnel pour et au nom des
copropriétalres, leguel immeuble devant &tre uti-
lisé comme partie commune, alors cet 1immeuble
fera partie des parties communes tel gue mention-
né dans la présente Déclaration et sera régi et
traité selon les dispositions du Code civil rela-
tlves aux partles communes et par tous les ter-
mes, clauses et conditions de la présente
Déclaration relativement aux parties communes.

18.10 Aliénation partielle des partles commu-
nes

Advenant que l'administrateurs dispose
d'une partie des parties communes en vertu des
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des dispesitions du paragraphe 11 5 ¢ci1-avant, la
partie des parties communes ains1 disposée sera
1pso facto libre et claire de toutes charges, pri-
viléges et hypothéques quelconques

18.1 Langue des communications

Tous les avis et toutes les communications par 1'ad-
ministrateur aux copropriétaires sont en frangals

et peuvent étre adressés dans les deux langues,
anglais et frangais aux copropriétaires qul ont 1n-
diqué telle préférence par avis écrit & cet effet
1'admimistrateur. Les copropriétaires peuvent com-
muniquer avec 1'admnistrateur et officiers en fran-
Gars ou en anglais, & leur choix

X INTERVENTION DE LA CREANCIERE HYPOTHECAIRE

AUX PRESENTES INTERVIENT

Sherbrooke Trust, soc1été de Fiducie, 1également
constituée, ayant son s1ége social & Sherbrooke,
Province de Québec et une succursale si1tuée au

2727 ouest, rue King, Sherbrooke, 1C1 &g1ssant aux
présentes et représentée par Pirerre Ratté,direc-
teur et Judy Cuming, directeur-adjoint------------
officiers fument autorisésaux termesd'une résolution
du Conse1l d'adminmistration,tenue le 18 Jurllet----
1988w e
dont copie est annexée aux présentes apraés avolr été
reconnue véritable et signé pour [dentification par
le mandataire de 1'intervenante

Ci-aprés appelée "L'Intervenante"

L' INTERVENANTE déclare étre créancier hypothécaire

sur toutes les fractions mentionnées & la présente
déclaration

F
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Par ces présentes, 1'Iintervenante reconnait avolr
pris connaissance de la présente déclaration de Co-
propriété et s'en déclare satistaite et elle consent
a son enregistrement contre les 1mmeubles ¢i-dessus
décrits, et 1'Intervenante donng avis & la Déclarante
et au(x) admnistrateur(s) qu‘elle est créancier

sur toutes les fractions mentionnges a la présante
déclaration et exige d'étre avisée de tout simisire
pouvant affecté ledit 1mmeuble

Elle entend par ailleurs se prévaloir de tous >es
droits notamment en ce qul concerne l'assistance aux
assemblées et les droits de vote diment transféres en

ca faveur aux termes desdits actes de pret

DONT ACTE, a Sherbrooke =---=-------- , sous l& nuuéro
TROIS MILLE DEUX CENT CINQUANTE-HUIT (3258)------------
----------------------------- des Minutes du hotawre

LECTURE FAITE, les parties ont signé en précence du
Notaire soussignée, comme sult

2439-6145 QUEBEC INC, représenté par Normand Beauchamp
signe a Lachine ------- , Ce dix~huit novembre
M1l neuf cent quatre-vingt-hurt (1988)

2439-6145 Québec lpex” - Beauchamp

SHERBROOKE TRUST représentg par Pierre ratté et Dame
Judy Cumming----------
signe  a Sherbrooke, e‘“V1ngt—deuxgnGVembre ———————————

M11 neuf cent quatre-vingt-huit (1 7 DAT
PRESENTES. : /zgéﬁ/j// E DES
/-

Sherbrooke Trust

par P1errﬁ Ratté \\
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g~y et

par iJudy Cumm1ng\
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